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1. Présentation et déroulement de la PPVE

Présentation de la procédure de participation du public par voie électronique

Le maire de Chaumont-en-Vexin a organisé une participation du public préalable a la délivrance
du permis de construire n® PC 060 143 24 T0003, déposé le 15/03/2024 par la SCVV BELIER
PROMOTION portant sur I’extension et valorisation touristique du domaine de Berticheres.

Ce projet a fait I’objet d’une évaluation environnementale et est exempté d’enquéte publique
en application du 1° du I de Particle L. 123-2 du code de I’environnement. Il est néanmoins
soumis a P’article 123-19 du code de I’environnement portant sur une participation du public.

Le présent projet est soumis & permis de construire, aujourd’hui en cours d’instruction.

L'autorité compétente pour, d'une part, statuer sur cette demande d'autorisation d'urbanisme et,
d'autre part, ouvrir et organiser la procédure de participation du public par voie €lectronique
prévue au I de l'article L. 123-19 du code de 'environnement est le maire de Chaumont-en-
Vexin.

Déroulement de la procédure de participation du public par voie électronique

Conformément aux dispositions des articles L.723-L9 et R. L23-46-1 du Code de
I'Environnement et en application de ’arrété d'ouverture de la procédure de participation du
public par voie électronique, n°® 2024-118 établi par la Ville de Chaumont-en-Vexin le 16 juillet
2024, un avis de participation du public par voie €lectronique a été :

- publié par la Ville de Chaumont-en-Vexin sur son site internet et affiché dans leurs locaux
pendant toute la durée de la procédure de participation du public par voie électronique ;

- inséré dans deux journaux locaux diffusés dans le département : Le Parisien et le Courrier
Picard

- Diffusion sur les panneaux lumineux de la commune, sur l’application ILLIWAP,
distribution d’un flash dans les boites aux lettres des habitants quinze jours avant le début
de la participation du public.

Composition du dossier de participation du public par voie électronique

La composition du dossier de participation du public par voie €lectronique était la suivante:

- le dossier de demande de permis de construire n® PC 060 143 24 T0003;
- les avis émis pour ce dossier, dans le cadre de I’instruction dudit permit de construire;
- la décision prise par la MRAE, aprés examen au cas par cas;
(consultable a D’adresse suivante : https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fi/avis-
rendus-sur-projets-de-la-mrae-hauts-de-france-al 337.html)
- P’étude d’impact et son résumé non technique;
- T’avis de la MRAE et le mémoire de réponse;




Consultation du dossier et accés aux documents

Le dossier était consultable sur le site internet de la ville de Chaumont-en-Vexin, a I’adresse
suivante http://mairie-chaumont-en-vexin.fr/ du lundi 05 aofit 2024 9h00 au vendredi 06
septembre 2024 17h00, soit pour une durée de 33 jours consécutifs.

Il était également mis a disposition du public & I’accueil de la mairie de Chaumont-en-vexin.

Modalités de transmission des observations sur le projet
Les observations du public étaient transmises soit :

v" al’adresse e-mail générale de la mairie : contact@chaumont-en-vexin.fr.
v' consignées sur le registre dédi¢ a ’accueil de la mairie

Observations transmises par le public sur le registre

- 10 mails transmis sur I’adresse contact@chaumont-en-vexin.fr

2. Synthése des observations recueillies et des réponses apportées

par le maitre d’ouvrage
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Vous trouverez ci-dessous notre analyse en réponse aux différentes contestations des
associations ADRT et ROSO.

1. Sur la justification du projet présenté

Les associations affirment que des éléments complémentaires seraient indispensables pour
justifier de la pertinence du projet au motif qu’il s’ inscrit dans un secteur économique spécifique
et un territoire particulier.

Tous les éléments nécessaires figurent toutefois d’ores et déja dans le dossier de PPVE.

Il en résulte que P’extension et la valorisation touristique du domaine de Bertichéres va
permettre de promouvoir le développement touristique du secteur.

La création d’une extension hoételi¢re, la création d’un secteur de bien-étre, des zones de
séminaires va attirer plusieurs publics comme les entreprises, les voyageurs touristiques et
professionnels.

Le projet va aussi permettre de créer des emplois dans plusieurs domaines : la restauration,
I’hétellerie, de sorte qu’il est bénéfique d’un point de vue économique.

En outre, une fréquentation suffisante pour rentabiliser ces travaux est attendue dés lors que le
domaine est en accés direct depuis Paris, qu’il est accessible en train, qu’il est plus grand que
la plupart des golfs, qu’il offre une grande variété d’activité et se trouve dans un paysage
naturel.

Si des projets ont déja été envisagés sur le domaine, sans se concrétiser, ¢’est uniquement en
raison de leur incompatibilité avec le PLU (le projet prévoyait des logements, ce qui est interdit
par le PLU).

Enfin, contrairement a ce qu’affirment les associations, les plans des chambres et le détail des
aménagements figurent dans la notice PC4 du dossier de demande permis de construire.

2. Sur la prise en compte de ’avis de l]a MRAE
Les associations affirment que le pétitionnaire n’aurait pas suivi les recommandations de la
MRAE qui, dans son avis du 15 mai 2024, avait estimé que « [ 'étude est a compléter concernant
la biodiversité et la santé ».
I n’en est rien.

2.1.  Sur la santé
La MRAE a estimé que les plages d’intervention pendant les travaux sur le site étaient « @

mettre en cohérence avec l’arrété préfectoral de 1’Oise relatif a la lutte contre les bruits de
voisinage en date du 19 avril 2016, qui interdit les travaux bruyants en semaine de 20h a 7h ».
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Cela a bien été pris en compte par le pétitionnaire qui a pris soin d’indiquer dans son mémoire
en réponse a I’avis MRAE que « Dans le cadre du projet aucun travaux ne sera réalisé entre
20h a 7h » (Mémoire en réponse a I’avis MRAE, p. 21).

2.2. Sur la biodiversité

Dans son avis du 15 mai 2024, la MRAE a formulé les recommandations suivantes a |’égard
du pétitionnaire pour améliorer I’évaluation environnementale :

-« compléter ['analyse de la bibliographie en s’appuyant sur base Digitale? et le site
Clicnat.fr » ;

-« élargir ['aire d’études des prospections au périmetre du domaine »

-« procéder a l’inventaire des chauves-souris et de leurs habitats potentiels » ;

-« réévaluer la présence ou non d’amphibiens en relations avec les milieux humides et
aquatiques environnant en programmant les inventaires aux periodes présentant les
conditions les plus favorables (saison, météorologie, jour/nuit) » ;

-« apporter une conclusion sur le besoin de demande de dérogation au titre de la
protection des espéces ».

Les associations affirment qu’aucune de ces recommandations n’aurait €t€ suivie par le
pétitionnaire.

Contrairement a ce qui est avancé par les associations, ces recommandations ont bel et bien été
prises en compte.

-« Compléter ’analyse de la bibliographie en s appuyant sur base Digitale2 et le site
Clicnat.fr »

Le pétitionnaire a pris en compte cette recommandation et I’analyse de la bibliographie a bien
été complétée par les données issues de la base Digitales2 et du site Clicnat.fr (cf. Mémoire en
réponse a ’avis MRAE, p. 9).

-« Elargir I'aire d’études des prospections au périmeétre du domaine »

Le pétitionnaire a pris en compte cette remarque et y a répondu dans son mémoire en réponse
ala MRAE.

Selon la note technique du 5 novembre 2020 relative au cadrage de la réalisation et de la mise
a jour des inventaires faune-flore, lesdits inventaires faune-flore visent a déterminer la présence
d’espece « sur le périmétre impacté » par le projet.

Au cas présent, I’aire d’étude de certaines prospections a été élargie.
Comme I’indique le pétitionnaire dans son mémoire en réponse a I'avis de la MRAE,
I’inventaire faune-flore réalis€ en 2020 1’a ét€ sur une zone de prospection plus de deux fois

plus large que celle du projet (10 ha alors que I’emprise du projet est de 4,7 ha).

Ensuite, dans la mesure ou les sites des environs aux enjeux environnementaux importants
(mares, zone humide, cours d’eau) ne sont pas impactés par le projet, les passages effectués
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en 2023 ont été réalisés sur la seule emprise du projet (Mémoire en réponse a I’avis MRAE, p.
10).

-« Procéder a l’inventaire des chauves-souris et de leurs habitats potentiels »

Le pétitionnaire a pris en compte cette remarque et y a répondu dans son mémoire en réponse
a la MRAE.

Il y indique que, concernant les chauves-souris, aucune colonie n’a ét¢ observée lors des
inventaires faune/flore.

A supposer méme qu’il en existe, on rappellera que le projet ne prévoit aucune destruction
d’habitat et qu’une mesure d’évitement pour les chauves-souris a été prise.

Il s’agit de « laisser des zones dans le toit accessible non isolé pour les chiropteres. La zone
contient trois granges est deux seront accessibles (la grange Ouest et la grange Est).

La figure du dessous permet de visualiser les toitures et une coupe des bdtiments qui seront
maintenues accessibles pour les chiroptéres » :

L e i S gik-aas s may E T P— 4

[
[ Coupe des granges avec la présence des toiture accessibles pour les chiroptéres
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-« réévaluer la présence ou non d’amphibiens en relations avec les milieux humides et
aquatiques environnant en programmant les inventaires aux périodes présentant les
conditions les plus favorables (saison, météorologie, jour/nuit) »

Le pétitionnaire a pris en compte cette remarque et y a répondu dans son mémoire en réponse
ala MRAE.

Il indique que le projet ne prend pas place dans un secteur humide (cf. Mémoire en défense, p.
10) :

Les milieux humides aquatiques environnants concernent le bas de la vallée, le fond de vallée. L' habitat aquatique
dans le fond de vallée est la riviere. Le profil ci-dessous permet d’indiquer que le secteur du projet se situe dans la partie
haute entre 67 mNGF et [a partie base de la parcelle du projet se situe & 64 mNGF. Le fond de vallée commence vers 62
mNGF avec la présence du cours d’eau et de |a roseliére. Le projet n’est pas dans un secteur humide.
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En outre, le cours d’eau situé a proximité du projet est défavorable a toutes les especes
d’amphibien, hormis la grenouille verte qui, contrairement aux autres amphibiens, est liée a
I’eau, de sorte que cette espéce ne peut étre présente sur la zone du projet.

En période de reproduction, les espeéces d’amphibiens ne peuvent étre recensées qu’en milieux
aquatiques. Or, la zone du projet ne compte aucun milieu aquatique, de sorte qu’aucune espece
ne peut étre observeée sur cette période.

Pour observer des amphibiens en milieu terrestre, il faut donc le faire en dehors des périodes de
reproduction, ce qui a bien été fait dans le cadre de I’étude d’impact.

-« D’apporter une conclusion sur le besoin de demande de dérogation au titre de la
protection des espéces ».

Contrairement a ce que prétendent les associations, le pétitionnaire a pris soin d’apporter une
conclusion sur le besoin de demande de dérogation au titre de la protection des espéces dans
son mémoire en réponse a I’avis MRAE et a conclu a I’absence de nécessité d’en solliciter une
(cf. Mémoire en réponse, p. 11).

Pour rappel, un porteur de projet n’est tenu de solliciter une dérogation « espéce protégée » que
si le risque que comporte son projet sur les espéces protégées est « suffisamment caractérisé »
(CE, avis, 9 décembre 2022, n°463563).
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L’appréciation de ce risque prend en compte les mesures d’évitement et de réduction des
atteintes portées aux espéces protégées.

A titre d’exemple, la cour administrative d’appel de Nantes a récemment considéré que, en
présence d’un impact résiduel « trés faible a faible » sur des espéces protégées, tenant
notamment a leur faible présence au sein de I’aire d’étude, et en [’absence de toute
démonstration du contraire par les requérants, qui « se bornent a faire état de ce que le projet
ne permet pas de garantir I’absence de tout impact », le risque que le projet attaqué comportait
pour ces espeéces ne pouvait étre regardé comme suffisamment caractérisé pour imposer au
pétitionnaire d’obtenir une dérogation « especes protégées » (CAA Nantes, Se ch., 4 avr. 2023,
n°® 22NT00974).

Au cas présent, s’il apparait que certaines espeéces protégées sont présentes sur le site du projet,
P’étude d’impact a qualifié ’impact résiduel du projet a leur égard comme étant « faible »
au motif que le projet d’aménagement ne nécessite aucune démolition ni destruction d’habitats
et permet au contraire un bilan environnemental positif dés lors qu’il prévoit :

- la conservation des murs des granges et du parc arboré ;

- lacréation d’une prairie, de bosquets, de haie, de noues tampon paysagéres ;
- le renforcement de la lisiére boisée pour le refuge de la faune ;

- la plantation d’arbres d’essences locales (146 arbres de haut jet)

- Pinstallation de nichoirs (c¢f. Etude d’impact, pp. 243-245).

En application de la jurisprudence précitée, c’est donc a raison que le pétitionnaire a conclu,
dans son mémoire en réponse a I’avis MRAE, a I’absence de nécessité de solliciter une
dérogation au titre de la protection des espéces.

3. Sur les mesures ERC

Les associations affirment que le pétitionnaire n’aurait pas suffisamment décrit les mesures
prévues d’évitement, de réduction et de compensation (« mesures ERC ») des impacts du projet.

Contrairement a ces allégations, il ressort de I’étude d’impact que les mesures « ERC » ont été
largement décrites par le pétitionnaire, en phase de travaux comme en phase d’exploitation, au
sein du Titre « Evolution de I’environnement lié au projet », au IV « Incidences et mesures du
projet sur [’environnement » (cf. étude d’impact, p. 203 et s.) puis synthétisées dans la partie
« Syntheése des mesures ERC » (cf. étude d’impact, p. 247 et s.).

Les associations reprochent également au pétitionnaire de n’avoir pas localisé et hiérarchisé les
enjeux du secteur.

Cette critique est infondée puisqu’une carte des sensibilités écologiques a été réalisée (cf. étude
d’impact, p. 171) :
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" Sensiilité ecologigue - Prospections 2020 et 2023

Limite de zone d'étude 2023
[ Limite de zone d'étude 2020 :
Valeur de Ia sansibilité écobogique
Faible
B Asse: faible
Meyen
B Assez forte
Bl Forte

! : Simont 2023

4. Sur la prise en compte de la problématique environnementale

Les associations affirment que la problématique environnementale n’aurait pas été prise en
compte au niveau du domaine aux seuls motifs qu’elles auraient constaté « une absence de label
dans la gestion du golf » et « une violation de 'article R. 214-42 du code de |’environnement »,
qui proscrit la destruction d’une zone humide sans autorisation.

Il n’en est rien.

D’une part, il suffit de se référer a la notice architecturale du permis de construire pour constater
que « Les maisons sont congues a basse énergie et s'inscrivent dans toutes les normes du
développement durable : matériaux nobles et régionaux, circuits-courts de construction. Le
projet vise une éco labellisation. Son bilan carbone significativement réduit grdce aux choix
multiples d’énergie renouvelable, par [’emploi et le référencement d’acteurs régionaux,
['optimisation des trajets dans le cadre de la construction » (PC4 — Notice architecturale, p.
46).

D’autre part, concernant une prétendue violation de [Darticle R. 214-42 du code de
’environnement, qui proscrit la destruction d’une zone humide sans autorisation, cette critique
n’a pas lieu d’étre dés lors que des études ont été menées (évaluation de 1I’hydromorphie des
sols en place) et ont conclu a Pabsence de zone humide sur le site du projet (cf. étude
d’impact, p. 84).

5. Sur P’étude environnementale concernant la biodiversité, ’eau et les milieux

humides
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Les associations formulent toutes sortes de critiques, lapidaires et infondées, & I’égard du
pétitionnaire sur la qualité de son évaluation environnementale.

(i) Elles lui reprochent d’avoir réalisé I’étude sur la biodiversité sur les 4 hectares du projet et
non pas sur I’ensemble du domaine.

Cette critique n’est pas fondée.

Comme indiqué supra, 'inventaire faune-flore réalis¢é en 2020 I’a été sur une zone de
prospection plus de deux fois plus large que celle du projet (10 ha alors que I’emprise du projet
est de 4,7 ha).

Ensuite, dans la mesure ou les sites des environs aux enjeux environnementaux importants
(mares, zone humide, cours d’eau) ne sont pas impactés par le projet, les passages effectués
en 2023 ont été réalisés sur la seule emprise du projet (Mémoire en réponse a I’avis MRAE, p.
10).

(ii) Les associations prétendent que le nombre de passages pour I’inventaire naturaliste serait
insuffisant.

La encore, cette critique est infond€e.

Pour rappel, les prospections naturalistes doivent étre proportionnées par rapport aux enjeux du
site. La pression d’inventaire est donc a adapter selon les milieux et especes recherchées. A titre
d’exemple, pour une zone d’étude de 45 ha, de complexité moyenne, 4 passages sont attendus
pour pouvoir conclure & une pression d’inventaire suffisante.

Au cas présent, trois visites ont eu lieu pour effectuer les inventaires.

Cela est amplement suffisant dans la mesure ol la zone d’études n’était que de 10 puis de 4,7
ha.

En outre, le naturaliste a mis en avant qu’une grande partie du terrain concerné par le projet
était considérée comme inerte du point de vue naturel, ce qui réduit la complexité du travail
d’inventaire, de sorte que la pression d’observation était suffisante par rapport a la qualité de
I’assiette du projet (cf. étude d’impact, p.33).

(iii) Les associations affirment que les dates précises d’inventaires ne seraient pas précisées ni
les conditions météo dans lesquelles ils ont été réalisés.

C’est faux : il suffit de se reporter & I’étude d’impact pour constater qu’elle précise que :

« Un inventaire faune-flore a été réalisé par le bureau d’études VINCENT SIMONT en
novembre 2020. A suite de cet inventaire. Leur inventaire se base sur la recherche
spécifique par groupe taxinomique. Les conditions météorologiques en novembre était
correcte sans pluie.

> Inventaire 2023
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Un inventaire faune-flore a été réalisé par le bureau d’études VINCENT SIMONT en mai
et juillet 2023. A suite de cet inventaire. Les conditions météorologiques en mai et juillet
étaient bonnes avec un temps ensoleillé » (cf. étude d’impact, p. 277).

(iv) Les associations reprochent au pétitionnaire de n’avoir pas réalisé d’inventaire concernant
les chiropteres qui pourraient étre présentes dans le bati.

Ce reproche est infondé.

Comme indiqué supra, concernant les chauves-souris, aucune colonie n’a ét¢ observée lors des
inventaires faune/flore.

A supposer méme qu’il en existe, on rappellera que le projet ne prévoit aucune destruction
d’habitat et qu’une mesure d’évitement pour les chauves-souris a été prévue (cf. page 2).

(v) Les associations affirment que le nombre d’espéces observées traduit un manque de pression
d’inventaire. Selon elles, vu le milieu et le territoire, un nombre plus important d’amphibiens
et d’insectes auraient dii €tre observés.

Toutefois, comme indiqué précédemment, la pression d’inventaire était amplement suffisante.

En outre, il s’agit 14 d’une affirmation péremptoire des associations, qui se gardent bien d’en
justifier en se référant a des études équivalentes qui auraient mis en évidence la présence de
davantage d’especes sur ce terrain.

(vi) Les associations affirment que les informations données seraient partielles dés lors que le
dossier loi sur I’eau n’aurait pas ét¢ communiqué au public.

Ce n’est toutefois nullement une obligation pour le pétitionnaire, d’autant que des investigations
spécifiques menées dans le cadre de [’évaluation environnementale du projet ont permis de
déterminer les incidences & prendre en compte d’un point de vue hydrologique et que ces
informations figurent dans I’étude d’impact mise a disposition du public.

(vii) Les associations prétendent que les espaces Natura 2000 n’ont pas été pris en compte.

C’est faux : il suffit de se reporter a I’étude d’impact pour constater que ces espaces ont été pris
en compte (cf. étude d’impact, p. 151).

L’évaluation des incidences Natura 2000 a également été reprise dans le mémoire en réponse a
I’avis MRAE, en ajoutant le massif « Massif forestier du Haut Bray de I’Oise » & 19 kilométres
et FR2200373 « Landes et foréts humides du Bas Bray de 1’Oise ».

(viii) Les associations prétendent que les demande de dérogation « espéces protégées » ne sont
pas prévues alors méme qu’elles seraient obligatoires.

Ce reproche n’a pas lieu d’étre dans la mesure ou, comme cela a été démontré précédemment,
aucune dérogation « especes protégées » n’est nécessaire.

(ix) Les associations affirment que les besoins en eau du futur hétel n’auraient pas été évalués.
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C’est faux : il ressort de 1’avis de I’hydrogéologue que :

« Pour ['exploitation du site, les besoins en eau sont estimés aux ordres de grandeurs
suivants :

e Résidence hoteliere : 9 400 m3/an, soit 25.75 m3/j ;

e Restauration : 9 960 m3/an, 27.25 m3/j.
A titre de comparaison, la consommation actuelle du site de Bertichéres est de 1 900
m3/an (hors entretien du golf). La consommation supplémentaire induite par
I’exploitation des installations du projet est de 53 m3/j en moyenne (contre 5.2 m3/j
auwjourd’hui). L’ensemble des besoins en eau du site sera assuré par le branchement
existant sur le réseau d’eau potable de la collectivité locale. Aucun forage d’eau ne sera
réalisé, ni exploité dans le cadre du projet » (Annexe 15 de I’étude d’impact).

(x) Les associations affirment que la réalisation du parking et de la construction immobiliére
« hypothéquera la mise en ceuvre d’un plan de protection adapté aux enjeux : répondre aux
besoins en eau des habitants de la ville de Chaumont en Vexin (quantité) tout en prenant en
compte leur santé (qualité) ».

Cette critique n’a pas lieu d’étre dés lors que le projet a fait I’objet d’une étude hydrogéologique
et d’un avis favorable d’un hydrogéologue (Annexes 12 et 15 de I’étude d’impact).
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DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Extension et valorisation touristique
Du Domaine de Bertichéres,

60240 Chaumont-en-Vexin

Réponses aux contributions du registre

16/09/2024

Septembre 2024
Maitre d’Quvrage : Architecte :
SCCV Groupe Bélier Promotion LBA Architecture et Ingénierie
94, Boulevard Victor Hugo Laurent BECKER
92 200 Neuilly-Sur-Seine 15, rue de I'échiquier, 75010 PARIS

Contact@lba-paris.com / 0662072280
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Bertichéres

Réponse aux questions du registre
16/09/2024

Les réponses aux contributions sont indiquées en rouge.

Pour la contribution n°10 (ROSO), la réponse 4 la contribution a été complétée argumentée en
faisant référence aux documents de 'étude d’impact, par le Cabinet Ecotone, Monsieur Védieu,
présentée ici a partir de la page 18.

Par ailleurs un complément de réponse ¢ été réalisé par Maitre Antoine Cotillon, et figure dans un
document séparé « 02. Projet de réponse aux observations des associations.doc »

Contribution n°1.

_ De: adelina59@cegetel.net
Envoyé: lundi 19 ao(t 2024 09:15

- A Contact Chaumont-en-Vexin
Objet: Concertation PC Berticheres

~ Oui pour la rénovation des granges .

Non a la construction d'un hdtel

Mme et M. Roy
Chaumont en Vexin
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17/09/2024



Contribution n°2.

De : colette lefevre <francochaumont60@hotmail.fr>
| Envoyé : mercredi 28 ao(t 2024 19:15
i A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
! Objet : Construction & Bertichéres

Concernant la construction de I'hétel 2 Bertichéres

Je suis d'accord pour la rénovation des granges

Mais je suis contre la construction d'un hétel démesuré et de son revétement en bois
Ce matérau vicillit trés mal devient terne et prend un aspect sale, désespéré !

De plus il ne respecte pas le style de Bertichéres

Cotrdialement

Madame Lefévre

Le projet a été envisagé et vu en amont avec I’Architecte des Bitiments de France (ABF) de I'Oise, avec
lequel de nombreux échanges ont été menés pendant de longs mois afin d’affiner le projet que ce soit
pour I'implantation harmonieuse dans le domaine de Bertichéres (implantation, volumétrie, emprise
au sol), que pour le choix des matériaux, ou la qualité du paysage.

L'Hotel est constitué de 5 hameaux comprenant chacun plusieurs longéres pour se fondre dans le paysage et
respecter I'architecture vernaculaire du Vexin. Les hameaux ont été disposés de fagon harmonieuse sur le
terrain dans le prolongement des communs du Chéteau (les granges), afin de s'insérer dans la continuité, le
prolongement sud de la bande des constructions de communs du chiteau, dont la limite est le mur
d’enceinte. Le projet a ainsi veillé 4 inscrire délicatement les hameaux dans le paysage et le bati de Bertichéres,
eta veillé a développer également un paysage 4 'intérieur et autour des hameaux. Les continuités du paysage
de Bertichéres un élément important du projet.

Lusage du bois en charpente et en bardage permet d’offrir un aspect discret 4 'ensemble. De plus, en limitant

g p g p p

la descente de charge des longéres, cela permet [utilisation d’une technique de fondations en pieux vissés
g 24 p q

(type technopieu), ce qui permet & ce bati d’étre non invasif et réversible.

La conception du bardage, le choix des essences et la technologie de fabrication feront 'objet d’une
grande exigence lors de la préparation du chantier. L'uniformité et la pérennité du bardage sont
essentiels sau maintien dans le temps de la qualité architecturale des bitiments et sont le garant de
Pexcellence du projet. Aucun compromis ne sera accepté sur ce sujet. De plus, la mise en place d’un
saturateur adapté permettra, aprés la pose, d’assurer une uniformité de la teinte et évite les effets de
vicillissement/grisement non uniforme. Un cahier des charges prériodique précis d’entretien sera mis
en ceuvre pour assurer la bonne durabilité des batiments, dont la maitrise de ’aspect est nécessaire au
succes et standing de ’hétel.
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Contribution n°3.

De: Francois GATINAUD <fgatinaud@orange fr>
Envoyé: vendredi 30 acdt 2024 ZO:SlB

A: Contact Chaumont-en-Vexin

Objet: Concertation PC BERTICHERES o

Piéces jointes: 2024-08 consuitation publique bertichéres FG pdf
Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: + Avec indicateur

Madame le Maire,

regard de I'ampleur et de 'architecture des constructions projetées
Recevez mes meilleures salutations. .

Frangois Gatinaud - 3 lieudit Bertichéres - 60240 Chaumonten Vexin

EXTENSION ET VALORISATION TOURISTIQUE
DU DOMAINE DE BERTICHERES
CONSULTATION PUBLIQUE 05/08/2024 au 06/09/2024

Remarques concernant la demande de permis de construire a Bertichéres
N° PC 060 143 24 T0003

POINTS POSITIFS :

La restauration des granges, avec en particulier la recanstruction
sur le rampant sud-ouest. de Vacrotére représentant un amma‘l .
fantaslique tenant un blason

+  Le respect du protocole d'accord du 23 décemore 2016 el avenant du 23 janvier 2017
A rajouter conformément au prolocole intial de janvier 2008, un représentant de
l'entreprise de construction sera chargé des contacls avec les propriétaires voisins
Une attenhon particuliére est nécessaire quant aux nuisances sonores et a l'absence de
vibrations néfastes, pendant toute la durée du chanlier

L'ahgnement au sud sur Faxe mur et granges et au nocd, I'alignement sur les murs et les
fagades de I2 ferme, bien que celuici se rapproche du chemin blanc

- Le volet paysager avec la plantation de 150 arbres de haut jet ainsi que haie bocagére
dense. hase de charmille, verger. fleurs, jardin de cuerllette

POINTS NEGATIFS :
- Les volumes des constructions projetées sont trop Imposants :

L empnse das habrtations des N° 1, 3 et 5 chemin blang

représente moins de 500 m? alors que I'empnse des 5 hameaux
serait de VYordre de 3500 m? sont 7 fois plus. La largeur de chaque
batiment du projet est au minmum de 2 m de pius que la largeur
des habrations existantes

Sur les 20 batiments du projet seuls 5 sont 4 la méme
hauteur que les habitations existantes, les autres sont plus hauts

De plus, les habitations existantes ne sont pas en vis-a-vis. seuls les batiments d'exploitation
agricole (granges) ke sont.

I manque des photos-montages de vues éloignées. depuis le chemin blanc, incluant la cléture et
les pontails permettant de se rendre compte de finsertion par rapport a Fexistant, A noter qu'll faut
au mimmumm . dix ans avant que les plantations soient suffisamment développées
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Réponse :

Lensemble des longeres constituant les hameaux sont conformes aux dispositions au PLU et prennent pour
références les volumétries des Granges du Domaine.

Et tous ces points ont fait I'objet d’une attention accrue de la part de I'architecte des Bitiments de
France qui a fait modifié A plusieurs reprises 'implantation des hameaux et des parkings, et a validé
jusqu’a la nature et 'emplacement des essences et des végétaux prévus du projet paysager, ceci afin de
garantir une parfaite intégration du biti du domaine.

Au sein de ces hameaux, les longéres sont disposées autour d’une cour centrale fermée et clos de mur. Ce
principe reprend la structuration des batiments agricoles qui composait les fermes traditionnelles,
structuration qui évoluait, au fil du temps, pour répondre aux besoins du développement de I'exploitation.
De ce fait, les batiments dont les volumétries varient, forment une échelle humaine sur le site. Le traitement
des baies est minimal (grandes verriéres toute hauteur) tout comme celui des grands pignons intégralement
vitrés, afin d’offrir de grandes ouvertures des chambres et des suites sur la campagne. Nos typologies de
bitiments s'inspirent de la volumétrie de la maison rurale paysanne afin de s'intégrer  I'environnement
naturel et au béti préexistant (le chiteau, les 3 granges et ses bitiments attenants).

Hameau, dessin de René Bayard, in “les maisons paysannes de I'Oise.

La volumétrie des longeres est simple avec une toiture a double pente. Les facades extérieures sont trés
ouvertes sur la campagne tandis que les fagades intérieures sont ouvertes a minima (portes d’entrée et
fenétres des piéces d’eau)

Pour ce qui est des pentes de toiture, elles varient entre 45° et 50° en fonction des bitiments ce qui nous
permet de conférer des proportions de toitures traditionnelles a 'ensemble.

Afin que les hameaux ne soient pas uniformes, et ne pas induire un effet pavillonnaire répétitif, nous avons
adapté les volumétries de nos batiments 4 la topographie ainsi, selon les hameaux et selon les batiments ou
parties de batiments, selon les largeurs de chambre ou de suites, le niveau d’assiette différe induisant une
variation des hauteurs effectives des faitages selon les positions ainsi qu'une variation de composition de
facade au sein des hameaux.

Les paramétres de variation des batiments qui constituent les hameaux sont :
- Lépaisseur des batiments
- La hauteur des bitiments
- Le nombre de niveau des bitiments

- Labande des toitures

Notre projet décline ainsi 5 variations géométriques de batiments :
- Batiments de 9.20 de large et 11.35 de hauteur au faitage
- Bétiments de 9.20 de large et de 9.70m de hauteur au faitage
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- Batiments de 8.25 de large et de 9.70 m de hauteur au faitage
- Batiments de 8.25 de large et de 11.35 m de hauteur au faitage
- Les bariments annexes, plus bas

Le projet respecte les souhaits de Monsieur Gatinaud. Les batiments ont une hauteur de 9.7 m donc
inférieure 4 9.75 sur une distance de 40 m depuis le mur séparant la parcelle de la propriété de Monsieur
Gatinaud. Les batiment situés 4 plus de 40 m ont une hauteur allant jusqu’a 11.35 m, qui est inférieure
aux hauteurs imposées par le PLU. De plus les batiments s'inscrivent naturellement dans la pente qui
augmente légérement le long du chemin blanc en s'éloignant de la propriété de Monsieur Gatinaud.

Par ailleurs, la surface de SDP projetée est de 6901 m? donc inférieure aux 9000 m? que Monsieur
Gatinaud ne souhaitait pas que nous dépassions.

Les systémes de double-haie autour du parking et le long du chemin blanc, sont des éléments importants
de l'intégration du projet, avec pour objectif de faire disparaitre le parking derriére ces haies et d’atténuer
au maximum l'impact des toitures, en retrait et en léger contrebas du chemin blanc.

DoMANE DE CHATEAU DE BERTICHERES Traitement paysager des limites du Domaine
60240 CaumonT e Vexn Le chemin blanc et le mur d’enccinre limitrophe des hameaux

Contexte : Espaces actucllement nen aménagss en
limite de propriété

Principes d’aménagement :

De grands alignement d'arbres qui marquent les
limites du Domaine renforces par des haics le lung du
chemin blanc

Espéces principales : alignemenc de Tilleuls, haies
bocgars
1 Lechemin blanc ,.SIJ

Le chemin blanc it perceprible depuis les anivées
loingines (par 13 RD a 1 grande allée de tileuls),
ct s armivees proches (amrivée par Ie chemin blanc)
Lex maitements actucls ne constuent pas une limite
claife de 1a propriéaé. Lobjectl est de proposer une
approche payssgire ct de percepdon du bdrment,
du chitzau depuis la coute du chemin Biaac afin
de créer une limite clarre du verrain, et d'sssurer une
sdparation vimdle végéale farte cnue lespace
public a be domainc.

ThRaNG "

o R N i =

Paur cela, Ics aménagements seront les suivants, du
chemun blanc vars l'incémeur du remain :

- Création d'un allgacment de dilleuls, espacement DleRenEs, .
7 m, jusqud Pexreémité est du chemin blanc (angle

RD)

- Créanon dun @lus 1/1 hautcur 1,2 m pour f_{\hﬂz
suppont d'une beie bocagire dense (cf paleme
végéale), mille basse {Im). Cette dispesition wra = k)
prolongée jusqu Texwrémicé est du parking !

s
a“:
b Lemur d'enceinte
Le chemin ot tenu par le mur d'encanic d'un caré.
que nous complérons coté hameauz par unc allée de
dllculs plantés tous les 7m et doablée d'un haic
de charmille wailléc 3 1m de haucur.

Ainsi. ceae liée vegéale camposée de dlleals et o AncaET

de charmille marquera L limite enere lar anciens . te TUANS

communs du chiteau @ son beau mur denceintc L) |

maonné, ot les nouveaus hameuz, o cene ] - pes

conespuion paysagire permet de reller ddleat=ment
l'exiension hérdlire au domaloe exlaant, ainsi,
an reste dans un sysetme densemble (ct non dans

Le mur d'anceinte

Fig : extrait de notre note paysagére montrant I'importance montrée 4 I'insertion du projet par le traitement des
limites du domaine, et montrant le systéme de double haie faisant écran de part et d’autre du parking
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Reperage e 1s coupe de s pagr winanie - 12200

Fig : extrait de notre note paysagére, mettant en scene le systeme de double haie qui sépare le parking, du chemin
blanc d’une part, et des hameaux d’autre part.

Les dispositions mises en place - haie bocagére taillée & 1.2 m sur un talus (cf existant) de 1 m de haut -permettent
d’assurer que le parking ne sera pas visible de 'espace public.

De plus, la seconde haie, située entre le parking et les hameaux, assure une mise & distance complémentaire des
hameaux avec le chemin blanc.

Fig : vue projetée du chemin blanc. La parking est caché derriére alignement de tilleuls et la double haie.

01. consultation réponses aux contributions.docx [t
17/09/2024



Le systéme de haie bocagére sera constitué d’essence locales toutes marcescentes (comme la charmille dont les feuilles
Y g

brunissent et flétrissent 4 'automne, mais restent accrochées aux branches jusqu'a la prochaine feuillaison), ou
persistantes de maniére A conserver 2 toutes les saisons un effer de cache.

Les portails d’acces seront placés en retrait du cheminement, dans P’alignement de la haie bocagere. Ils ne seront donc
pas visibles 4 distance depuis le chemin blanc ou depuis les batiments voisins.
Clétures et portails PC5.29

Elévation du parc de stationnement

Elévadion du porrail d'enree - Echelle 17100

e e

- E
Plan des aceds - Echelle 1/500 pomt Poral rentee parking local ranslormateur

[Ty | Msivns dwnine Projes dcatansion d'en domalns polfiqae | ecbete D bt

SCCY Groups Reltes Prome son |1BA 13 ruede Eunuater 15010 Patnt | RSN IR RERRT P T | Uivuael 204

Fig : extrait PC5 : les portails sont disposés en retrait du chemin blanc, dans I'alignenement de la haie.
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- Matériaux :

Les matériaux du projel avec ossature, bardage el liles en bois de chataignier ou méléze, les
grandes ouverlures en verriéres ne sonl pas en adéquation avec le réglement des zones du PLU (cf
4c-régiement), il est précisé que « les conslructions doivent par leur dimension, leur architeclure, la
nature de leur maténau, conserver le caractére spécifique des lieux afin de preserver I'intérét du
secteur » C'est contradiclore avec le projet deposé, d'autant plus dans un périmétre de protection
de monuments historiques

Il ne faut pas céder a i'effet de mode pour les constructions & dominante bois. Celui-ci vieillit mal et
ne refidte pas les matériaux utilisés localement - brique, piene, chaux et tuiles piates. |l ne faul pas
reproduire les erreurs du passe comme par exemple avec les ensembles immabiers des années
60-70 sur le littoral frangais

Les OAP ont le mérite d'étre claires et de préserver I'existant (cf 3-0AP page 18)

« La conception de ce nouvel ensemble bati doit prendre en comple le fort enjeu patnimonial de ce
site. Le projet présenté devra s'altacher a celte problémalique tant au niveau de son organisafion,
sa desserfe. son insertion paysagére at son architeclure (y compns le gabaril des conslructions),
notamment dans les parties les plus visibles depuis les voies el emprises publiques qui entourent le
domaine de Bertichéres (avenue de Bertichéres, chemin blanc) »

Mis a part le volet paysager, tout le reste n'esi pas respecté !

- Energie - chauffage :

Il est mentionné que le chauffage sera assuré par des pompes a chaleur air / air sans plus de
détails Pour 120 chambres et suiles. cela veul dire au moins autant de PAC et par conséquent 120
unités exténieures. Ou seront-elles positionnées ? Quel impact visuel ? Quel impact sonore ?

- Circulation :

L étude de circulation préconise une mise 2 sens unique des 2
voies de circulation avenue de Bertichéres et chemin blanc
Cette préconisation reléve du bon sens vue la largeur de ces
voies Afttention au lerme « niverains » pour le conlre sens
autonsé (chemin blanc) sur 70 m |l convient de précser
« service de l'eau » puisque seule Ja staton de pompage est
concemée et non les riverains des N°1 3 7 chemin blanc

Le double sens cyclable ne peut élre envisagé que sur I'avenue
de Bertichares. Une voie douce (piélons et vélos) est & crees
paraliélement au chemin blanc

- Occupation, rentablité :

Ce projet apparait comme étant surdimensionné au regard de l'activité du golf et du centre equestre
de Bertichéres Ce n'est pas lévénement annuel du Royal Jump qui va permetire un taux de
ramplissage suffisant tout au long de rannée Dans le contexie actue! la rentabilié me parait
douteuse.

Ne pas oublier que le Domaine de Rebelz dispose de 90 chambres avec une capacité de 161
personnes auquel (I faut ajouter le Moulin de la Forge et le Manoif des Brumes

Le projet de Bertichéres avec 120 chambres — suites annonce une capacilé de 386 personnes, Cela
représente un investissement colossal auque! il faut ajouter la remise 2 niveau de toul I'existant qut
n'est actueliement pas au nveau exige par la clientéle.

A Chaumont en Vexin le 30 aoit 2024

Francois GATINAUD
1 et 3 chemin blanc - Bertichéres — (parcelles AL 27 & 31) - 60240 Chaumont en Vexin

Réponse :

2 ) ’ .
Concernant les matériaux, se reporter 4 la réponse de la question N°2 ci-dessus. Le choix du bardage a été
effectué avec Papprobation de ’Architecte des batiments de France.

Lz? conception du bardage integre la mise en place d’un saturateur adapté qui assure une uniformité de la
teinte et évite les effets de vieillissement/grisement non uniforme. Un cahier des charges précis d’entretien

sera mlS‘ en ceuvre pour assurer la bonne durabilité des batiments, dont la maitrise de 'aspect est nécessaire
au succes et standing de I'hotel.
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Concernant I'énergie chauffage : Le systtme de pompe 4 chaleur sera mutualisé pour chacun des
hameaux. Les unités sont situées dans les bitiments annexes compris dans chaque hameau.

Concernant la circulation, la mise 4 une voie du chemin blanc est une proposition identifiée par 'étude
de circulation, qui est 4 confirmer.

Concernant I'occupation, les caractéristiques et activités offertes par le domaine, la proximité de la nature
suscite des demandes qui sont 4 l'origine du projet d’hotellerie.

Lextension et la valorisation touristique du domaine de Bertichéres va permettre de promouvoir le
développement touristique du secteur. La création d’une extension hdteliére, la création d’un secteur de
bien-étre, des zones de séminaires va attirer plusieurs publics comme les entreprises, les voyageurs
touristiques et professionnels.
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Contribution n°4.

De: Patricia DEFFONTAINE <rosemousse@orange.fr>
Envoysé: dimanche 1 septembre 2024 18:28

A: Contact Chaumont-en-Vexin

Objet: Concertation PC BERTICHERES

Madame le maire,

Nous pouvons concevoir que la cohabitation des chaumontois (ses) est toujours possible
avec les évenements festifs du domaine de Bertichéres.

Néanmoins nous avons eu a déplorer que ceux-ci produisaient des zones de tension, de
l'agressivité ainsi que des interventions nécessaires pour avoir déroger aux régles
impliquant le centre ville et le domaine.

"valorisation touristique” est une jolie formule mais en dehors de la réalité.

Nous nous opposons formellement au projet d'extension.

Cordiales salutations. M.et Mme Deffontaine-Rocque
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Contribution n°5.

De:
Envoyé:

Objet:

Indicateur de suivi:
Etat de l'indicateur:

Bonjour,

Cordialement.

Les études d’impact (circulation, son, lumiére) ont montré que les nuisances liées au projet seront trés

limitées (cf étude d’impact).

Corinne <corinne.rogervignolet@orange.fr>
lundi 2 septembre 2024 19:33

Contact Chaumont-en-Vexin

concertation PC BERTICHERES

Assurer un suivi
Avec indicateur

Je suis chaumontoise et habite prés du Chateau de Bertichéres.

Pour ma part ce vaste projet va amener des nuisances sonores et de la pollution. Ce coin
si calme ne va plus 'étre.

J'ai quelques questions : ou est prévu la sortie du parking 2 Le "Chemin blanc” reste-t-
il public ? Est-ce que ce chemin va étre élargi ?

Est- il prévu d'agrandir ia station d'épuration ? Nous subissons déja de mauvaises odeurs.

Merci par avance pour vos reponses.

La sortie du parking est prévue sur le chemin blanc, qui est une voie publique. Létude de trafic propose de

rendre cette rue en sens unique mais cela n’est pour linstant qu'une proposition, qui reste 4 I'étude.

Un projet de mise 4 jour de la station d’épuration est en cours.
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Contribution n°6.

-—Message d'origine— .
De : jeanpierre.williot@free.fr <jeanplerre.williot@free.fr> Envoyé : jeudi 5 septembre 2024 11:51 A : Contact
Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr> Objet : concertation PC BERTICHERES Importance : Haute

bonjour
je m opposse au projet pour la partie hotel ce projet qui vas défigurer notre belle région qui demande quand
s'embellir en respectant I'achirtecture existante du vexin salutations distinguées
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Contribution n°7.

De : Carla Plotchenko <carla.plotchenko @live.fr>

Envoyé : jeudi S septembre 2024 13:52

A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
Obijet : Concertation PC BERTICHERES

Madame, Monsieur,

Je soussignée, Carla PLOTCHENKO, épouse feu Philippe PLOTCHENKO, vous informe qu'en

ma qualité de PROPRIETAIRE DU DOMAINE DE BERTICHERES, M'OPPOSE FERMEMENT au

projet "d'extension et valorisation touristique du Domaine de Bertichéres" a Chaumont-en-
Vexin.

En conséquence, je n'accepterai aucune modification ou travaux sur les parcelles AL 009,

AL 010 et AL 011 qui font partie intégrante du bail du domaine de Bertichéres.

Mon opposition justifiée vous parviendra trés prochainemént.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Carla Plotchenko

Réponse :

Lensemble des dispositions du permis déposé respectent les conditions du bail emphytéotique qui lie
Monsieur Taieb 2 Madame Plotchenko. Ci-dessous le retour de notre conseil Maitre Goldblum :

De : Jérémy Goldblum <jgoldblum@franklin-paris.com>

Envoyé : mardi 10 septembre 2024 18 22

A : Hervé TAIEB <herve \aieb@firstinox fr>

Objet : SOCIETE DE LOISIRS EUROPEENS (S L E )/ PLOTCHENKQ : Bail emphytéolique du 28.04 98 a eflel du 01 05.98

Cher Monsieur,

Par acte du 28 avril 1998 madifié par avenanis du 19 mai 1998 et du 11 juillet 2007, Monsieur Philippe PLOTCHENKO a consenli & la SOCIETE
DE LOISIRS EUROPEENS (S L E) un bail emphytéotique portani sur des locaux constitués de divers terrains, constructions el aménagements
silués sur les communes de CHAUMONT-EN-VEXIN, TRIE CHATEAU el TRIE LA VILLE (60) d'une durée de 18 ans a compter du 1%7 mai 1998,
avec engagement de le renouveler jusqu'au 30 avril 2070, sous réserve que vous lui en fassiez la demande confarmément aux lermes du bail

Compte tenu du droit réel immobilier qui ui a été concédé par le ball emphytéotique, S L E — és-qualités d’emphytéole — dispose de la liberlé de
réaliser tous lravaux de conslruction et de démolition ou aménagements sans le consenlement du bailleur, sous la seule limite de ne pas opérer de
changements qui diminueraient la valeur du fonds

Aussi, conlrairement & ce que Madame Carla PLOTCHENKO indique dans son email du 5 seplembre 2024, je vous confirme que cette derniére n'est
pas en droit de s'opposer aux aménagements que S L E envisage de réaliser sur les parcelles AL 009, AL 0010 et AL 0011 qui lui sont louges

Bien a vous,

Jérémy Goldblum

Associé
1goldblum@franklin-pans com

Portable + 33 (0) 6 16 5285 25 - T + 33(0) 1 45 02 79 00 - FAX + 33 {0) 1 45 02 79 01

26, avenue Kléber - 75116 PARIS

| B

Franklin

En particulier, aucune construction de batiment nest prévue sur les parcelles AL 9, 10 et 11,
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Les aménagements techniques prévus (réseaux) sont enterrés et ne sont pas visibles pour I'utilisateur.

En particulier une biche pompier de 100 m3 a été disposée (enterrée) sur la parcelle AL11. Celle-ci peut
érre déplacée sur la parcelle AL 46 appartenant au groupe Bélier Promotion.

D’autre part les cuves de I'assainissement ni collectif des granges ont été disposées (enterrées) sur la parcelle
AL11 pour des questions de proximités.

Celles-ci peuvent étre déplacées sur la parcelle ALL44 appartenant au groupe Bélier Promotion.

Par ailleurs, ces dispositions d’assainissement non collectif sont nécessaires dans le cadre du permis de
construire, car le Domaine de Bertichéres n’est pas raccordé au réseau d’assainissement de la ville de
Chaumont. Le raccordement du Domaine est 4 'étude et devrait étre réalisé dans les années 4 venir, ce qui
permettrait d’éviter la réalisation de cette installation d’assainissement non collectif (ANC).
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De : Francois GATINAUD <f gatinaud@orange.fr>

Envoyé : jeudi 5 septembre 2024 14:17

A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
Objet : Concertation PC BERTICHERES

Bonjour,

bardages en bois, inappropriés pour le site remarquable de Bertichéres.

Bien cordialement

Frangois Gatinaud

Veuillez trouver, en piéce jointe, une nouvelle remarque concemant les constructions avec des

EXTENSION ET VALORISATION TOURISTIQUE
DU DOMAINE DE BERTICHERES

Consultation publique : remarque concernant la demande de PC a
Bertichéres - N° PC 060 143 24 T0003

Les constructions avec bardages en bais vieillissent mal.
En voici un exemple avec les boxes a chevaux a I'est de Bertichéres.

L'aspect du bois est devenu teme et grisatre. Un délabrement de plusieurs
planches de bardage est visible.

TR .

Nous ne voulons pas que cela se reproduise a I'ouest de Bertichéres !

A Chaumont en Vexin le 05/09/2024

Frangois GATINAUD - Lieudit Bertichéres — Chaumont en vexin

Réponse : cf ci-dessus question n°2
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Contribution n°S.

De : Maryléne JACQUARD <marylene_jacquard@outliook.fr>
Envoyé : jeudi S septembre 2024 14:59

A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
Objet : concertation PC BERTICHERES -

oui pour la rénovation des granges et non pour le complexe en bois

Réponse : cf ci-dessus question n°2
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Contribution n°9.

Réponse rédigée par le Cabinet Ecotone, Monsieur Vedieu

De : PSPAS-ROSO <pspas.roso2 @orange.fr>

Envoyé : jeudi S septembre 2024 17:23

A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
Objet : concertation PC BERTICHERES

Madame,

Veuillez trouver ci joint la contribution des associations ADRT e i i
L t ROSO sur le dossier soum i
publique "PC BERTICHERES » 'o8a consultation

Je vous remercie de m’adresser un accusé de réception du document.

Bien cordialement

Maryvonne DUSSAUX
V/P ROSO
06 52 07 89 30
R.0.5.0. REGROUPEMENT dcs ORGANISMES ADRT

dc SAUVEGARDE dc | OISE .
Association loi 1902 pour la

Ao e e e Défense de la Riviére TROESNE

-
o e e s gty it B 5 e 0T)

Objet : CONSULTATION PUBLIQUE : PROJET IMMOBILIER DE BERTICHERES

Madame LAMARQUE. Maire de Chaumont cn Vexin

Madame 1a mairc.

Vous trouvercz ci-dessous I avis des associations ADRT et ROSO sur ¢ projct dc construction d"un
hétel sur Bertichéres. Nos remarques portent sur trois points principaux :

. Absence de justification du projet présenté.

Le dossicr mis 3 ka disposition du public coateent cssenuellement des chomants descaptils comme 51
naus étions face 3 un simph: dossicr de permis de construire. Or. compte teuu de I imporance du peoget
immobilicr (construchion de § hameaux pour ceeer 120 chambres gt sitos <t d “un patking de 216 places)
& de son mpact sur fo plan environncmcntal, des cemenis complementaircs sont indispensablis pour
Justifier la pertinence du projot que ¢ sascrt de fat dans un sceteur cconsmigue speciiique ¢t un lermoie
particulicr

Dc nombreuscs questioas subsistent
a  Qucl est lc coiit du projct ¢t comment sera-t-il financ 7

Confidentiel. Nous confirmons que ce projet est un projet privé financé par des acteurs privés.
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« Face A I"augmentation de V offrc. de nombreux eolfs connaissent des difficultcs financicres ct
bcaucoup penscnt & augmenter leur capacité d hébergement pour augmenter lc nombrc dc
ViSIteurs. _ .

Qu’cst- cc qui rend le golFde Bertichéres plus attractif que les autres ? Qucll;s sont les c.}):anccs
d avair unc fréquentation suffisantc pour rentabiliscr un investisscmcent aussi important

Acces direct et facile depuis Paris, proximité du train, taille du Domaine, variété des activités, Hotel dans
un paysage naturel

e D¢ nombreux projcts ont cu licu sur cc site. IIs ng sc sont jamais concrétisés. Quc!lcs ont cte les
difficuites ? Les freins ont-1ls ¢t¢ levés ? Quelles sont les ¢léments de contexic qui prout i que

ce projct cst viable ¢conomiquement K

Les projets n’étaient pas adaptés au contexte ou ne respectaient pas le PLU, qui ne permet pas la
construction de logement.

Lhétel proposé est en lieu avec 'activité golfique du domaine et plus généralement & toutes les activités
proposées par celui-ci (équitation, tennis, plein-air, ballade, vélo nature....)

e Luprojet cst vinblement cetu d’un botel de lune qui compremd des chambn:st aun;:h:a de :n m..:_
0 m’. des chambres doubles de 60 m°. des sustes simples avee des saloas de 30 ou AU m’
donnant acces 3 une ou plusicurs chambres. dos « suilcs PIgRONS = avee un grand salon ot de :
2 4 chambres La ventilation cmire fes difforents ty pes de legement o :.sl pas connud Nous
disposans pas de plan de intencar dus difTerents buitoments privus \c;mmums.tcn sm} {u
total co sant 120 chambees ¢f suelcs supplementaires qui scrtent crees On nc comprend pas
quelte est augmontation reelle du nombay do visseurs attendus ¢ qui est imparntant pour
ovalper 1 impact on wonnemenial

Les plans des chambres et le détail des aménagements figurent dans la notice PC4.

Comment sont calcules Ies ~ 193 lits supplémentaires avee des chambres ct des suiles aussi
grandes ? Sur quelle étude de besoin cst fondéc la décision d’augmenter dans de tclics
proportions les capacitcs d hébergement du territoire? Constate-t-on un manque de struclures ?
Sur quelle période ? Pour quel type de public ? Dans quelle poliique louristique cc projet
s insent-il ?

* Il manquc ¢galecment des informations sur le mede de gestion de cc nouvel ¢quipement ? En
effet. la SCCV Bélicr promotion qu: a acquis lcs termains cst chargée de la construction des
hamcaux. mais auss) de leurs ventes Les licns avee la société curopéennc de loisirs qui gére e
golfnc sont pas cxplicites

Les hameaux peuvent accueillir une activité d’hétellerie, exclusivement, et ne peuvent pas étre exploité en
logements ce qui est interdit par le PLU.
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Il. Insuffisante prise en compte de l'avis de la MRAE

Du fait de la scnstbilit¢ du licu ct de 'importanee du projct. lc Préfel de Région a ordonnc Ic 23/11/2022
la réalisation d"unc ¢tudc d'impact La MRAE dans un avis délibére du 16 mai 2023 a dgrfné tcs élements
de cadrage qui étaicent a respecter Lors du dépét de la demande du permis de construire cn mars 2024,
1a SCCV « groupe Belicr promotion ». ne pouvait pas méconnaitre les attentes de Ja Mission Régionalc
de I'Autonité Environnementale {MRAE) Or. la MRAE dans son avis du |5 mar 2024 constate quc « sex
recommandatins n'ont pas é1é completement survies » (synthese page 3)

Ellc indiquc égalcment que « [ ‘éruce est a compléter concernant la bradversié et la santé » © que
« concernant la biodiversité. des inveniaires sont a réaliser powr les chanves-sourts et @ renforcer pour
les amphibrens, car le domame comprend bon nombre d habiats porenucts g pourratent étre
favorabley a cex groupes d ammaux » ( synthcse page 3)

La MRAE dans son avis du |3 mai 2024 fait unc s¢ric dc rccommandations visant a améliorer
}'évaluation cnvironnementale :

« - compléter analyse de la bibliographie en s appuyant sur base digiales 2 et le site chienat fr

- élargir l'awre d étnude dex prospections au périmetre du domaine

- procéder a inventaire des chanves-souris et de leurs habitats potentiely

- réévalner la présence ou non damphibiens en relation avee les nuhenx hunndes el aquatiques
environnant en programmant les mveniatres anx pértodes présentant les conditions les ples favorables
{saison. méteorologic jour nut)

- apporter une cancheion sur le besoin de demande de dérogation au niire de la protection des
especes » (voir page 1)

Concernant les recommandations de la MRae dans le mémoire réponse contient toutes réponses aux
questions. Vous avez dans la suite du document les réponses que nous avons apporté pour ses
recommandations :

« L’autorité environnementale recommande :
de compléter 'analyse de la bibliographie en s’appuyant sur la base Digitale2 et le site internet Clicnat.fr ;

» Flore (DIGITALE 2).

Les bases de données régionales ont été consultées concernant la base DIGITALEZ2, elle recense des informations
provenant du Conservatoire botanique National de Bailleul. Les données sur les espéces floristiques proviennent du
Cbnbl pour la classification des espéces en fonction de leur rareté, de leur patrimonialité, de leur classement au sein
de la liste rouge et de leur classement dans la liste des espéces déterminantes pour les ZNIEFF.

Sur la commune de Chaumont-en-Vexin, 16 taxons protégés sont présents aucune espéce n’est présente sur le
secteur du projet. Sur le secteur du projet 6 espéces sont caractérisés comme déterminantes ZNIEFFE.

Le tableau ci-dessous permet visualiser les espéces déterminantes ZNIEFF et leur nombre d’observations dans la
commune de Chaumont-en-Vexin :

Observation sur
Chaumont en Vexin
(source :DIGITALE2

Rareté HDF LR HDF ZNIEFF
(Cbnbl, (Cbnbl, HDF (Cbnbl,

Nom scientifique (TaxRef 16.0) Nom vernaculaire 2023) 2023) 20228

Anisantha diandra (Roth) Turtin ex ) . 0

Tavelev, 1963 Brome 4 deux éramines il Le &
w - 1

Aquilegia vulgaris L., 1753 Ancolie vulgaire pC 1C Out
: 0

Carex divulsa Stokes, 1787 Laiche écartée AR? LC Oui
: 1

Crepis setosa Haller £., 1797 Crépide hérissée AR LC Oui
. 2

Verbascum pulverulentum Vill.,, 1779 Moléne pulvérulente AR LC Oui
Vulpia bromoides (L.) Gray, 1821 Vulpie queue-d'écureuil AR LC Oui 0
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Anisantha diandra se situe au nord de la parcelle sur le secteur remblayé. Cercte espéce sur le secteur du projet est
considérée comme subspontanée avec le grain pour les équidés. Au niveau de la répartition de 'espéce elle est absente
dans la commune de Chaumont-en-Vexin, elle présente plus au sud du département de I'Oise 4 proximité de
Chavengon. Aquilegia vulgaris elle est présente au niveau du talus et se situe au niveau des sols calcaires. Cette espéce
peur éure considérée comme une échappée de jardin et sa présence peut écre liée au remblai présent sur le site. Au
niveau de sa répartition dans la commune elle a été observée une seule fois.

Différentes especes avec des statuts mal cernés ont été observées comme ’Ancolie et le Brome qui sont considérées
comme des déterminantes ZNIEFF et sur le site sont caractérisées comme subspontanée. Ces deux espéces ont
probablement étwé apportées par les activités anthropiques comme le remblai ou les activités équestres. Sur le site ces
taxons n’ont pas de valeur patrimoniale.

Carex divulsa est située au centre de la parcelle remblayée. Cette espece est difficile 2 identifier. Ce taxon est
présent dans le département de I'Oise au niveau de Méru, Corbeil-Cerf. Crepis setosa est présente 2 'Ouest dans le
remblai et caractéristique des friches. Une observation de cette espéce a été effectuée dans la commune de Chaumont-
en-Vexin. Verbascum pulverulentum se situe au niveau du remblai sur la parcelle. Elle est présente dans les zones de
remblai et des friches. Au sein de la commune de Chaumont elle a écé observée deux fois. Vilpia bromoides est localisé
au centre de la parcelle remblai.

Les especes Carex divulsa, Crepis setosa, Verbascum pulverulentum, Vulpia bromoides ont un statut de rareté assez
rare 4 I'échelle de la Picardie. Toutefois sur le secteur du projet elles sont caractérisées par des especes de friches ou
de remblai. Au sein de la parcelle ces espéces n’ont pas de valeur patrimoniale.

»  Faune (Clicnar)

La base de données Clicnat recense les espéces de la faune a 'échelle de la commune de Chaumont-en-Vexin.
Dans la commune un nombre de 458 taxons. Ceci s’explique avec la présence de plusieurs milieux comme des vallées
seches, des coteaux boisées, des zones humides, un ruisseau. Toutefois, les espéces ne sont pas localisée précisément,
ce qui ne nous permet pas de pouvoir contextualiser le site.

*élargir I'aire d’étude des prospections au périmétre du domaine ;

Concernant I'érat du site il a été remanié dés 2013 et le dernier permis date de 2016. La terre végérale a totalement
éué supprimée et stockée sur le merlon situé a Pest, des travaux de terrassement ont écé effectués. Le site du moins le
secteur des hameaux est considéré comme inerte du point de vue naturel. Cette parcelle est caractérisée par une friche.

Dans Iévaluation environnementale un inventaire faune/flore a été réalisé en 2020 avec une prospection plus
large que celle du projet. Cet inventaire repose sur 10 ha alors que le projet & une emprise de 4,7 ha. En 2023 deux
passages ont été effectués en mai et en juiller sur I'emprise du projet. L'aire d’écude des prospections pour les
inventaires faune/flore n’a pas été élargie car le domaine 4 une superficie de 120 hectares ce qui est 25 fois supérieures
a celle du projet.

Lors du premier inventaire faune/flore effectué en 2020, les espéces floristiques éraient principalement localisées
en dehors du périmétre du projet, car la zone a été altérée avec les nombreux travaux. Les sites avec des enjeux
importants tels que les mares, les zones humides, le cours d’eau ne sera pas impacté dans le cadre du projet. Les rejets
des caux usées et des eaux pluviales ne seront pas dirigés vers le cours d’eau mais vers un fossé prévu.

Les prospections naturalistes sont proportionnées par rapport aux enjeux du site.
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* de procéder A I'inventaire des chauves-souris et de leurs habitats potentiels ;

Concernant les chauves-souris lors des inventaires
faune/flore aucune colonie n’a été observée. Toutefois les
granges sont fréquentées par des animaux avec la présence
de guano.

Dans le cadre du projet uniquemenc trois granges vont
étre rénovées sur tout le béti existant. Des colonies peuvent
éure présentes dans les combles du chiteau, dans les écuries
ou dans les arbres.

Ces milieux sont propices aux développements des
colonies de chauves-souris. Dans une autre question les
mesures prises pour les chauves-souris seront décrites.

Présence de Guano dans les combles d’une grange

e de ré-évaluer la présence ou non d’amphibiens en relation avec les milieux humides et aquatiques
environnant, en programmant les inventaires aux périodes présentant les conditions les plus favorables (saison,
météorologie, jour/nuit) ;

Les milieux humides aquatiques environnants concernent le bas de la vallée, le fond de vallée. L” habitat aquatique
dans le fond de vallée est la riviére. Le profil ci-dessous permet d’indiquer que le secteur du projet se situe dans la
partie haute entre 67 mNGF et la partie base de la parcelle du projet se situe & 64 mNGF. Le fond de vallée commence
vers 62 mNGF avec la présence du cours d’eau et de la roseliére. Le projet n’est pas dans un secteur humide.

A PROFIL ALTIMETRIQUE
T o
3 \ B
: . LL g
- 2 “s
T T = — 1
o 100 200 300 400 500
Distance (m)

Disztance towale : 587 m
Dénivele pgsitif : 4,04 m
Dénivel# rnégatif : -8,52 m
“enie moyenne : 2 %o

A proximité du projet se situe le cours d’eau de la Troesne qui est défavorable 4 toutes les espéces d'amphibiens,
hormis la grenouille verte. Les grenouilles vertes vont étre liées 4 I'eau contrairement aux autres amphibiens. Sur la
zone du projet il n’est pas probable d’avoir des grenouilles vertes.

Les espéces d’amphibiens sont recensées en milieux aquatiques et pendant la période de reproduction. La zone du
projet ne contient pas de milieu aquatique donc aucune espéce ne sera observée durant cette période.

Eventuellement pour observer des amphibiens sur le milieu terrestre, les inventaires doivent étre réalisés en dehors
des périodes de reproduction, c’est ce qui a été effectué dans le cadre du projet.

* d’apporter une conclusion sur le besoin de demande de dérogation au titre de la protection des espéces.
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»  Elore

Dans la liste des espéces végérales recensées sur le secteur du projet ne contient pas d’especes protégées. Le situe
contient une espéce qui est considérée comme protégée dans le Nord-Pas-de-Calais, il sagic de Aguilegia vulgaris
(Ancolie vulgaire). Uniquement 6 espéces sont considérées comme patrimoniales par le Cbnbl 4 Iéchelle des Haurs-
de-France. Les especes Carex divulsa, Crepis setosa, Verbascum pulverulentum, Vulpia bromoides ont un statut de rareté
assez rare & ['échelle de la Picardie. Toutefois sur le secteur du projet elles sont caraceérisées par des espéces de friches
ou de remblai. Au sein de la parcelle ces espéces n’ont pas de valeur patrimoniale.

Anisantha diandra (Brome i deux étamines) & Aquilegia vulgaris ont des statuts mal cernés mais elles sont
considérées comme des déterminantes ZNIEFF. Sur le site elles sont caractérisées comme subspontanée. Ces deux
espéces ont probablement été apportées par les activités anthropiques comme le remblai ou les activités équestres. Sur
le site ces taxons n’ont pas de valeur patrimoniale.

» Faune

Dans les especes de la faune une seule espéce est protégée, il sagit Podarcis muralis (le Lézard des murailles) qui
est a été observée A proximité des granges. Cette espéce est considérée comme assez-commune et d’apres la liste rouge
elle est en préoccupation mineure.

Toutefois, cette espece est protégée d’'un point de vue nationale (FRAR2 8/01/2021 Arc2). Cette espéce est
méridionale et étendue sur tout le territoire Francais.

Le projet ne prévoit pas la destruction des granges mais simplement leur réhabilitation. Les murs des granges
peuvent servir i cette espéce soient pour se reposer ou y trouver refuge. Dans les aménagements du projet, il n’est pas
prévu de retirer les anciennes pierres en bon état. Les murs qui bordent les granges ne seront pas retirés, lespece
pourra y potentiellement y trouver refuge.

Lors des différentes phases de travaux et d’exploitation une attention particuliére sera donnée pour éviter
d'impacter I'espece.

» Avifaune

Le site du projet contient des espéces protégées d'un point vue national. Sur la parcelle des espéces sont nicheuses :
Cyanistes caeruleus (la mésange bleue) et Phoenicurus ochruros (Rougequeue noir). Phoenicurus ochruros une
famille a été observée au niveau des granges. Son habitat ne va pas étre décruit, ni ses sources de nourriture. Le projet
ne prévoit pas de destruction. Le nid de cette espéce peut étre situé au sein des arbres aux alentours. Au sujet de
Cyanistes cacruleus, elle a été observée au niveau de la zone arborée. Aucun arbre ne sera coupé dans ce secteur.

Ensuite des espéces sont caractérisées comme Nicheur probable au niveau de la zone de friche et du parc arboré
au niveau des granges. Toutes les espéces présentes dans le secteur avec le parc arboré et les granges ne seront pas
impactées par les travaux.

Les taxons présents au niveau de la zone de friche pourraient étre dérangés pendant les travaux. Carduelis carduelis
(Chardonneret élégant) deux individus ont été observés sur la parcelle qui peut leur servir de zone de nourricerie. Les
especes pourront aller se nourrir sur les autres domaines du chateau. Sylvia communis (Fauvette grisette) a été observée
en tant que chanteur sur le site, I'habirac de 'espéce sera reconstruit pendant le projet. Dendrocopos major (Pic
épeiche) est considéré comme non-nicheur sur le site. Picus viridis (Pic vert) se sert des arbres pour pouvoir faire son
nid, il n’est pas nicheur sur le secteur du remblai.

La parcelle contient des espéces protégées mais [’habirat des taxons nicheur ne sera pas déeruit.

La zone d’étude fine est proportionnée aux enjeux, ne concerne aucune zone humide et ne nécessite
donc pas un inventaire exhaustif sur 'ensemble du domaine de bertichéres.
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ALCUNEDE CES R

Conccmant la compcensation. la MRAE ¢cnvait dans son avis du 16 mai 2023 : « f] convient efe
s'assurer gue fous ley impacts attendus st les haduats la faune et la flore seront éwités, a défant
réduits on compuensés afin d avorr un impact résrdue! faible sur les milteice naturels et la hiodiversieé
Les mesures d évitement adopiés seront deécrifes. nolamment an moyven de documents iconographiges
afin de :

-locatiser fes empere du secteur et de lex eérarchiser selon des criiéres qui seromt exposes |

- présenter fe projet retenn en précisant les enjeux g n‘ont pas pre étre evilés. el les choix faits.
notamment au regard d ‘auires enjenx environnemeniaux gue cenx de la biodiversié ou d'antres
enjenx en goeneral fe cas écheant I est recommands de décrire procisément les mestres de rédicrion
ot de compensation » (voir page 10)

Cc travatl n"a absolument pas &t¢ réalisé ct Ic chiffrage de la compensation montre que sonl inclus dang
la compensation des ¢léments dce la réalisation du projet comme les plantations cu la réalisation d'un
parking cvergreen

Concernant les enjeux et la sensibilité des secteurs dans I'étude d’impact elle a été présenté pour la
sensibilité écologique. Le périmétre d’étude du projet de 2023 4 une sensibilité comprise entre faible et
moyen.

La carte de la sensibilité se situe ci-dessous :

Sensibilité ecologique - Prospections 2020 et 2023

Limite de zone d'étude 2023
[ Limite de zone d'étude 2020
Valeur de la sensibilité écologique
" Faible

Bl Assez faible

" Moyen

B Assez forte

Bl Forte
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Pour faire un rappel historique de I'évolution du site :
s Années 2004 : Le terrain a commencé 2 faire 'objet de travaux d’aménagement.

*  Années 2014 : Dés 2013, des travaux ont été engagés, la terre végérale totalement supprimée
(et stockée sur le merlon situé 4 I'est de la parcelle) des travaux de terrassement, de dallage ainsi
qu'un débur de construction effectués

®  Années 2018 : Le terrain concerné a fait 'objet plusieurs PC obtenus (le dernier en date,
modificatif de 2016), sur la méme assiette et pour lesquels une ouverture de chantier a écé
effectuée. Les dallages sont visibles sur la photographie aérienne.

*  Années 2020 : Actuellement sur le site les dallages ont été retirés et le sol est est aujourd’hui
inerte du point de vue naturel. La parcelle d’intervention est une parcelle en friche avec un
couvert végéral faible. Les espéces sont considérées comme pionniéres.

Le site d’étude a fait I'objet de nombreux travaux, la parcelle d’intervention est une friche anthropique
contenant du remblai. Les anciennes granges sont détériorées au fur et 3 mesure du temps, le projet va
permettre de restaurer les granges. La réalisation de I'extension du projet va permettre de mettre de
promouvoir la biodiversité avec la création des espaces verts.

La mise en place du projet va permettre de diversifier les habitats pour la faune et la flore et va apporter une
réelle plus-value environnementale.

Le manque de respect de 1 Autonte emvironnementale est d autant
;:m wonacmentale ac semble pas étre pnss en com
‘absence de label dans la gestion du golf ot d aut i pect
08 re pan |'absence de re e ) : R2
cE:dc: Femvironnement (destruciion d une 2ome humide sans autorisation) PSR
s l:t ::nt. ::‘phmmphm cnenncs montreit que dos amenagements ont de effeetucs entre 2015 ot
RUTE §C ¢a wante bumide La MRAE mennonnait dans son ay s du Il mad 2023 o /il

cliecnmd s surfiee enrg gy AHNETRIRCIMC TS aneieny of progeioy. des fors e CenR-Cr ot

stescwptihles of avenr comdunt om Je ¢ J UelN
e outclurne il destranc ttom de zome hunide, o5t & realiver o (pagy

plus inquictant que la probl¢matique
pie au mveau du domaine On constate d'une part

lciaussi. la MMIRAE a été 1gnordée

Létude d’impact n’a pas relevé la présence de zones humides dans le périmétre du projet.

Concernant les zones humides dans I'évaluation environnementale un chapitre concerne I'évaluation de
’hydromorphie des sols en place (cf Evaluation environnementale).

La partie de Iévaluation environnementale a été ajoutée au document :
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EVALUATION de I’hydromorphie des sols en place

La contextualisation bibliographique du site d’étude
montre qu’il s’agit d'un milieu non prédisposé i la
présence d'une Zone Humide, toutefois, le projer est
situé a proximité de zone prédisposé 4 la présence d’une
zone humide (DREAL Normandie, Invenuaire régional
2019).

La méthodologie d’élaboration de la carcographie
ZH & MPPZH repose sur l'interprétation du Scan 25
(carte IGN 1/25.000), de I'orthophotographie et de la
DREAL.

[ssue d’'une modélisation, cette représentation ne
P
décrit pas une réalité de terrain mais une forte
p
probabilité de présence d’espaces humides

Milieux potentiellement humides
i - probabilité assez forte

- probabilité forte
Extrait de linventaire régional des ZH & MPPZH 568 ;
—Carmen

abilité tréas fi

La caractérisation du caractére humide ou non de la zone d’érude nécessitait des investigations de terrain spécifiques.
Le décret du 22 mars 2007, complété par un arréeé® modifié du 24 juin 2008 et une circulaire du 25 juin 2008, ainsi
que par la porrant création de I'Office francais de la biodiversité, rétablissant expressément le caractére alternarif du

critére dit « pédologique » et du critére dic « botanique ».précise les critéres de définition er de délimiration des zones
humides :

* L’hydromorphie des sols. Ce critére « sols hydromorphes » pourra étre utilisé si la végération n’est pas présente
naturellement ou si elle n'est pas caractéristique 4 premiére vue ainsi que dans les secreurs artificialisés ou i faible pente
— c'est 'aspect pédologique érudié ici ;

* La présence de plantes hygrophiles. Le critére « plantes hygrophiles » pourra étre employé dans des sites 2 fortes
variations topographiques, ou avec une flore trés typée (zone de marais ou de tourbiére).

* Larréeé donne une méthade pour identifier ses sols. La vérification peur se faire, soic a partir de données ct cartes pédologiques,
soit par un sondage sur le terrain :

. Vérification a partir de données et cartes : les donndes ou cartes (3 une échelle comprise entre le 1/1000¢ ou 1/25000¢)
doivent permetere de déterminer si les sols présents correspondent a un ou des types de sols de zones humides. Il est nécessaire de
prendre en compre non sculement la dénomination du type de sol, mais surtour les modalités d’apparition des traits histigues ou
réductiques ou rédoxiques. .

. Vérification A partir de données sur le terrain : les investigations sur le terrain doivent porter prioritairement sur des points
situés de part cr d'autre de la frondere supposée de la zone humide, suivant des transects perpendiculaires a cetee fronticre. Les
sondages doivent porter sur une protondeur de Fordre de 1 mewre,

= HYDROMORPHIE DES SOLS
L’engorgement des sols par P'eau peut se révéler dans la morphologie des sols sous forme de faciés appelés « traits
d’hydromorphie ».

Les sols de zones humides se caractérisent ainsi généralement par la présence d’un ou plusieurs des traics

d’hydromorphie suivants : des horizons histiques, des horizons rédoxiques, des horizons réducriques.

Un sol peurt ére qualifié d’humide lorsque des traces d’humidité ou d’oxydation (horizons histiques — rourbeux,
traits réductiques et rédoxiques) sont repérables & 50 cm, au plus, sous la surface du sol.

Des sondages pédologiques ont été réalisés afin de préciser la présence d’une éventuelle zone humide et la délimiter
en fonction des sols.

Pour répondre aux objectifs, des sondages ont été réalisés 2 la pelle mécanique sur le secteur du projer.
La campagne de sondage est la suivante :

- 10 sondages 4 la tariére manuelle onc été réalisés jusqu’a 1,20 m et 4 sondages pédologiques courts (EP1 2 EP4)
ont écé fairs A la pelle mécanique jusqu’a 2,90 m de profondeur.

= Au total, la caractérisation de la présence ou I'absence d’hydromorphie au sens du groupe d'Erude des problémes
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Les sondages consistent a prélever des trongons de sol, & les observer pour vérifier la présence ou 'absence des signes
d’hydromorphie au sens de la classification GEPPA :

Classes du Groupe d’Erude des problémes de Pédologie Appliquée (GEPPA, 1981) !

Prok (1] v v v
em a a b 4 ] b 4 ] a (] [ d € ]
9 - '] ; Q
] L4l
(0} [+ = =
- 9 | 4 A T
i9) 9 Wi
- = ] = 3- B
b s G
(] i G
120 = S ==
G { |
50 —

Morphologie des sols correspendaat A des "zones humides” (ZH)

horizon rédoxique peu marqué (g) E:j harizon réductique G
horizon rédoxique marqué g
= = Nappe Il rorizon histique H

ZH GEPPA : Le Groupe d’Etude des Problémes de Pédologie Appliquée (GEPPA) définit Uhydromorphic
a partir de la classe IV.d, correspondant & un horizon redoxique i 25cm de profondeur.

Y Fadl 231 H e A 2 ; | JiEEs 1 : 2 | 4 1
L Sl et - s R AL SR ST LU LTI L S b A L e L s DL R A S AR L i 2 e s e e s R e A

Les cing sondages pratiqués sur 'aire d’étude ont révélé :

orizons histiques (ou rourbe déburant 2 moins de 50 centimetres de la surface du sol et d’une épaisseur d’au
moins 50 centimeértres : = non observés,

* traits réductiques déburant 4 50 cm de la surface du sol et se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur :

— non observés,

* traits rédoxiques débutant 4 moins de 30 centimétres de la surface du sol et se prolongeant ou s'intensifiant en

profondeur : = non observés,

= traits rédoxiques déburant 4 moins de 50 centimétres de la surface du sol et se prolongeant ou s’intensifiant en

profondeur : = non observés,

Les sondages réalisés 4 la wari¢re manuel contiennent quelques traces de rouilles entre 50 2 70 cm et entre 70 2 120 cm.
Tourefois ces traces sont trés faibles. Concernant la nappe elle se situe 4 3,00 m sous le projet.

Au-del des critéres du GEPPA sur les 14 sondages aucun n’ont indiqué la présence d’eau.

= BILAN DE L’HYDROMORPHIE DES SOLS :
Le projet

— Absence des traits réductiques, rédoxiques,

— Quelques traces de rouilles 4 partir de 50 cm,
—Absence d’arrivée d’eau

Par rapport au référentiel des sols 4 dominante humide, ce sol n’est pas classé en zone humide

= PRESENCE DE PLANTES HYGROPHILES
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La discrimination des zones humides retenue dans I'arrété comprend deux types d’approches :

* L'une se fonde sur la présence de plantes hygrophiles listées et/ou de type de végétations spécifiques aux zones
humides (habitars caractéristiques des zones humides répercoriés selon les nomenclatures Corine Biotopes ou Prodrome
des végérations de France) ;

= L’autre s’appuie sur 'examen de cartes d’habirats existantes.

Une étude faunistique et floristique a été réalisée par le bureau d’écudes Vincent SIMONT en 2023. Certe étude a
q p V
ermis de mertre en évidence que la parcelle principale correspond 4 une friche et que le sol d’une parcelle a été perturbé.
p q p p P p q p p
L’habitar est relativement homogéne dans sa structure et sa composition floristiques.
3 p

L'habitar est relativement homogene dans sa structure et sa composition floristique. 11/143 raxons des zones
humides ont été observés. Ce qui représente 7,6% des especes de la parcelle. Ainsi 4 échelle de la parcelle, ces
éléments ne permettent pas d’identifier la présence d’habitats caractéristiques de zones humides.

= BILAN PRESENCE DE PLANTES HYGR ILES :

— 11/143 espéces caractéristiques des zones humides ont été observées, toutefois, ces éléments ne permettent
pas d’identifier la présence d’habitats caractéristiques des zones humides. Ce qui représente 7,6% des espéces de
la parcelle.

= TION DU SITE POUR LE CRITERE Z PPZH :

— Absence de sondage avec des traits réductiques, rédoxique / absence de plante caractéristique des zones
humides.

— Quelques traces de rouilles A partir de 50 cm.

Le site du projet ne contient pas de zone humide.
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Hl: . Un lmp.act environnemental sur la biodiversité, I'eau et les
milieux humides nié par le porteur de projet.

L'cm . .y . A JLE o Y
l'cnsc:b::zl :o::;:t_cntz:g Ia7?)“1:1 realis u}mqucnum sut les 4 ha du proget constructible ¢t noa sur
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i vion & fichesse ca biodiversite d
domasm:. cssentectiement en zone humide avee la Troesne et le ru du Bras d'or, n'es pas poase cnhcompwu

flvad : i ‘
au.s : b?:: g;sl ;i:;ucllcz ln;p_onamcs surla partic inveataires faunc-flore avee des recherches msuffisanics
c frequence cl pénodes s . i - .
Parre dtude p de passage. que sur s groupcs inventorics. ol la tarlle de
&.ul‘ H B ~y u " 0
m"“m‘:::;m‘ dc:-llg;;s ont cu e pour linventasre naturaliste - en mai ct Juilict 2023 sur Iy pareclle
c a clun e novembre 2020 sur une parecllc clargic de 10 ha. Au vu du contente dans

lequel s'insere I projet. o¢
- CE% passages sont trop peu nombreuy B o
sutts valous P peu nombreux pour éhaluer Ics cnjcux ceoldogugues A leur

La zone d’étude ne contient pas de zone humide comme présentée dans la section précédente et dans
’évaluation environnementale.

Suite 4 I'analyse de I'étude de sol et de I'étude faune-flore, il n’y a pas la nécessité d’un inventaire exhaustif
sur 'ensemble du domaine de Bertichéres.

Dans ['évaluation environnementale un inventaire faune/flore a été réalisé en 2020 avec une prospection plus
large que celle du projet. Cet inventaire repose sur 10 ha alors que le projet & une emprise de 4,7 ha. En

2023 deux passages ont été effectués en mai et en juillet sur I'emprise du projet. Laire d’étude des
prospections pour les inven-taires faune/flore n'a pas été élargie car le domaine & une superficie de 120
hectares ce qui est 25 fois supérieures a celle du projet.

Lors du premier inventaire faune/flore effectué en 2020, les espéces floristiques éraient principalement
p p
localisées en dehors du périmétre du projet, car la zone a été altérée avec les nombreux travaux. Les sites avec
des enjeux importants tels que les mares, les zones humides, le cours d’eau ne sera pas impacté dans le cadre

) P q p p
du projet. Les rejets des eaux usées et des eaux pluviales ne seront pas dirigés vers le cours d’eau mais vers
pro) ) 2

un fossé prévu.

Les prospections naturalistes sont proportionnées par rapport aux enjeux du site.

L étude faunc-flore cst incompléte :
dhsonc ;:::?;u(:; d}itcsdgmcmn d’mwm_:ulrcs on parle de aorembre 2020 ¢f man ot pullet 2023 On ne
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01. consultation réponses aux contributions.docx 29

17/09/2024



Lors des inventaires les conditions météorologiques ont été indiqués dans I'évaluation environnementale
mais pour rappel :

- 2020 : Novembre (04/11/2020) : Les conditions météorologiques en novembre érait correcte
sans pluie.

- 2023 : Mai (24/05/2023) et juillet (21/07/2023) : Les conditions météorologiques en mai et
juillet étaient bonnes avec un temps ensoleillé.

> Chiroptéres

Concernant les chauves-souris lors des inventaires
faune/flore aucune colonie n’'a été observée. Toutefois les
granges sont fréquentées par des animaux avec la présence
de guano.

Dans le cadre du projet uniquement trois granges vont
étre rénovées sur tout le biti existant. Des colonies
peuvent étre présentes dans les combles du chiteau, dans
les écuries ou dans les arbres.

Ces milieux sont propices aux développements des
colonies de chauves-souris. Dans une autre question les
mesures prises pour les chauves-souris seront décrites.

zones pouvant

Dans le cadre du projet une mesure d’évitement pour les ; AR ——
chauves-souris a été prise, il s’agit de laisser des zones iy

. : . , . : o onc accessibles
dans le toit accessible non isolé pour les chiroptéres. La . aux chiroptétes

zone contient trois granges est deux seront accessibles (la
grange Ouest et la grange Est).

Sur la photographie les toits sont colorés en rouge.

La figure du dessous permet de visualiser les toitures et
une coupe des bitiments qui seront maintenues
accessibles pour les chiroptéres.

| Localisation des granges qui seront accessibles pour les chiroptéres

Grange cenmtrale Grange ¢st

Coupe des granges avec la présence des toiture accessibles pour les chiroptéres
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» Inventaires

Les prospections naturalistes sont proportionnées par rapport aux enjeux du site. Lécologue en charge
du projet a précisé les dates d’intervention et la pression d’observation est suffisante par rapport i la
qualité de I'assiette du projet.

Dans I'évaluation environnementale un inventaire faune/flore a été réalisé en 2020 avec une prospection
plus large que celle du projet. Cet inventaire repose sur 10 ha alors que le projet 4 une emprise de 4,7
ha. En 2023 deux passages ont été effectués en mai et en juillet sur Pemprise du projet. L'aire d’étude
des prospections pour les inventaires faune/flore n’a pas été élargie car le domaine 4 une superficie de
120 hectares ce qui est 25 fois supérieures 4 celle du projet.

Lors du premier inventaire faune/flore effectué en 2020, les espéces floristiques étaient principalement
localisées en dehors du périmétre du projet, car la zone a été altérée avec les nombreux travaux. Les sites
avec des enjeux importants tels que les mares, les zones humides, le cours d’eau ne sera pas impacté dans
le cadre du projet. Les rejets des eaux usées et des eaux pluviales ne seront pas dirigés vers le cours d’eau
mais vers un fossé prévu.

En 2020. unc étude avait é16 faite sur 10

ha (page 157 évaluati i
e . 100 cnv : vile
I'avifaunc la présence de Ja Bécassine dos tronnementale) et a révélé pour

Marais (CR)'. du Pipit farlousc (EN). de la Chouette offraic

’_Calégorm de menacss attribuces
CR = En danger entique d extincti
Preoccupation minoune

par |c§ listcs rouges d cspeecs animales cn Picardic (source UICN):
on. EN = En danger. VU = Vuyinérable. NT = Quasi menacé. LC =

Sur le périmétre du projet il a été
apergu la chouette effraic (Tjro alba)
au niveau des granges, cette espéce est
considérée comme non-nicheuse sur
le site.

La photographie ci-dessous permet de
visualiser la localisation de I'espéce.
Pour cette espéce une pelote de
régurgitation a été observée.

Concernant I'habitat de cette espéce, _
il Sagit de foréts clairsemées, de plaines, de zones cultivées ou des secteurs en ruines.

Les granges sont bordées par des grands arbres qui ne seront pas impactés dans le cadre du projet, ils
seront conservés.

Le projet prévoit également la plantation de nombreux arbres (146 arbres d’essence locale), une prairie
sera créée afin de de renaturer I'interstice au niveau des hameaux. Ce secteur sera un refuge pour la
biodiversité avec la plantation de différentes plantes comme du bugle rampons, de la camomille
rampante, de la jacinthe des bois, des iris, du céraiste cotonneux..

Dans le cadre du projet, une grande bande verte sera créée avec I'installation d’'une noue paysagere qui
sera plantée et végétalisée avec des espéces hélophytes et d’autres. Les végétaux hélophytes ont une
capacité de phyto-épuration des eaux, elles apporteront de I'oxygéne aux bactéries qui sont sur les
racines. Ce sont ces bactéries qui transforment la matiére organique en matiére minérale et nutriments.
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CONCLUSION
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Les enjeux du projet et les études effectuées sont proportionnels 4 la nature du site. Le projet s'inscrit dans

la valorisation touristique du domaine de Bertichéres avec trois défis architecturaux, paysagers et
patrimoniaux.

Concernant l'inventaire initial était de 10 ha, avant l'initiation du projet de hameau. Le site d’étude a été

ensuite calibré sur les interventions. La construction de I'hétel n'aura pas d’'impact sur les milieux en dehors
de sa zone.

Dans le mémoire réponse suite a 'avis de la Mrae, I'évaluation des incidences Natura 2000 a été reprise en

ajoutant le massif « Massif forestier du Haut Bray de I'Oise » 2 19 kilometres et FR2200373 « Landes et
foréts humides du Bas Bray de 'Oise qui ne figuré pas dans I'étude d’impact.

Les anciens projets nont pas détruit de zone humide sur la future parcelle des hameaux. La parcelle n’est pas
considérée comme une zone humide.

Au sujet des captages une étude hydrogéologique a été effectuée par la société ANTEA et 'hydrogéologue a
donné un avis favorable pour le projet. Initialement le projet était localisé dans un périmétre de captage
rapproché mais une modification a été réalisée pour qu'il ne se situe pas uniquement dans le périmétre

éloigné. En complément de la modification du périmétre un géotextile oléo-dépolluant a été ajouté pour
éviter la contamination de la nappe.
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Le projet ne prévoit pas de rejet des eaux pluviales et des eaux usées dans la Troesne.

La valorisation du domaine de Bertichéres aura un impact positif sur plusieurs points avec la création
d’habitat diversifiés pour la faune et la flore, une incidence positive sur le milieu humain et la socio-économie
de la commune.

Au regard des projections de trafic réalisées, les impacts circulatoires du projet dextension du domaine de
Bertichéres apparaissent compatibles avec le maintien d’'un fonctionnement satisfaisant du réseau viaire au
niveau du systéme. Les incidences du projet seront faibles. Le fonctionnement du giratoire a I'entrée de
Chaumont sera également peu impacté dans son fonctionnement fluide actuel. Enfin, I'impact du projet
sur le carrefour giratoire entre la D923 et la D981 sera trés peu perceptible
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3. Conclusion

Au vu des éléments présentés au dossier, la commune de Chaumont-en-Vexin émet un avis
favorable avec prescription sur I’essence de bois utilisés pour le bardage, demandant au porteur
de projet d’utiliser du chitaignier. Cet essence, validé par I’ ABF, est de nature a répondre aux
observations relatives a la dégradation esthétique du bois dans le temps, en complément du
cahier des charges d’entretien qui sera mis en place et du saturateur qui assurera 1’uniformité
de la teinte.

4. Modalités de mise 3 disposition de la synthése de la PPVE

Conformément aux dispositions des articles L.123-19 du Code de 1'Environnement, le présent
document de synthése des observations formulées lors de la PPVE est publié, pendant une durée
de 3 mois sur le site http://mairie-chaumont-en-vexin.ft/.

Le 23 septembre 2024
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- De: adelina59@cegetel.net
Envoyé: lundi 19 aoQit 2024 09:15 N
—_— A: Contact Chaumont-en-Vexin |
Objet: Concertation PC Berticheres

Oui pour la rénovation des granges

Non a la construction d'un hdtel

Mme et M. Roy ¢
- Chaumont en Vexn &

De : colette lefevre <francochaumont60@hotmail.fr>
' Envoyé : mercredi 28 ao(t 2024 19:15 -4
| A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
' Objet : Construction a Bertichéres
' Concernant la construction de 'hétel 3 Bertichéres
' Je suis d'accord pour la rénovation des granges

Mais je suis contre la construction d'un hétel démesuré et de son revétement en bois .
| Ce matérau vieillit trés mal devient terne et prend un aspect sale, désespéré !
| De plus il ne respecte pas le style de Bertichéres i
4 Cordialement i
l Madame Lefévre iy
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De: Francois GATINAUD <fgatinaud®orange.fr>

Envoysé: vendredi 30 aolt 2024 20:58
A: Contact Chaumont-en-Yexin
Objet: Concertation PC BERTICHERES
Piéces jointes: 2024-08 consultation publigue bertichéres FG pdf
Indicateur de suivi: Assurer un suivi
— Etat de I'indicateur: Avec indicateur

Madame le Maire,

Veuillez trouver, en piece jointe (document pdf de 2 pages), mes observations sur fa demande de
permis de construire N° PC 060 143 24 T0003. Je ne peux que réprouver le volet hatelier au
regard de I'ampleur et de I'architecture des constructions projetées.

Recevez mes meilleures salutations. .

Francgois Gatinaud - 3 lieudit Bertichéres - 60240 Chaumonten Vexin

- ) | | I_ . ]
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EXTENSION ET VALORISATION TOURISTIQUE
DU DOMAINE DE BERTICHERES
CONSULTATION PUBLIQUE 05/08/2024 au 06/09/2024

Remarques concernant la demande de permis de construire a Bertichéres
N° PC 060 143 24 T0003

POINT3 POSITIFS :

- L3 residuraton des granges. avec =n particulier fa reconstruction
sur le rameant sud-ousst, de l'acrotéra représentant un animal
fantastique tenant un blason

- Lersspectdu protocoie d'actord du 23 dadcemire 2016 =t avaenant du 23 janvier 2017
A rajouter . confermément au protocoie initial de anvier 2008, un représentant de
I'entreprise de construction sera charge des coniacts avec les propridtaires voisins.
Une atiention particuligre est nacessaire quan! aux nuisances sonores &t a 'absence de
vibrations nefastes. pendant toute la durde du chantier

L'alignement au sud sur faxe mur et granges et au nord. l'alignement sur les murs et les
fagades de la ferme, bien que celui-ci se rapgroche du chemin blanc.

- Le volet paysager avec la plantation de 150 arbres de haut jet ainsi que haie bocagére
dense, haie de charmilie, verger, fleurs, jardin de cueillette ...

POINTS NEGATIFS :

Les volumes des constructions projetées sont trop imposants :

L'emprise des habitations des N° 1, 3 et 5 chemin blanc

représente moins de 500 m? alors gue 'emprise des 5 hameaux
serail de l'ordre de 3500 m?, soit 7 fois plus. La largeur de chaque
Gatiment du projet est au minimum de 2 m de plus gue la largeur
des habitations existantes

Sur les 20 batiments du projet seuls 5 sont a Ia méme
hauteur que les habitations existantes, les auires sont pius hauts

A Trace de l'afignement de hauteurs des bitiments a partir du faRage de habRation de Ia ferme

De plus, les habitations existantes ne sont pas en vis-a-vis, seuls les batiments d'exploitation
agricole (granges) le sont.

Il manque des photos-montages de vues &loignées, depuis le chemin blane, incluant la cléture et
les portails permettant de se rendre compte de l'insertion par rapport a 'existant. A noter qu'il faut,
au minimum, dix ans avant que les plantations soient suffisamment développses.

—————

_—

S——

—
L oS lady
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- Matériaux :

Les mateénaux du projet avec ossalure bardage &t wiles en bois de chataignier ou meleze, les
grandes ouvertures en verrieras ne sont pas en adequation avec e régiemant des zonss du PLU (cf
4¢-reglement;, il est précisé que « les constructions dolvent par leur dimension. leur architecture la
nature de leur matériau, conserver le caractére spécifique des lieux afin de préserver lintérat du
secieur » C'est contradictoire avec le projet dépose d autant plus dans un périmétre de prolection
de monuments historiques

Il ne faut pas céder a |'effst de mode pour les constructions a dominante bois Celul-ci vielliit mal et
ne refitte pas les maténaux utilises localemant | brigue. pierre chaux et tiles plates. Il ne faut pas
reproduirs les erreurs du passe comme par axemple avec les ensembles mmobiliers des années
50-70 sur le littoral frangais

Les OAP ont le merite d tre claires et de préserver 'existant (cf 3-OAP page 18)

« La conception de ce nouvel ensemble bali doit prendre en compte le fort enjeu patnmonial de ca
site. Le projet présente devra s'attacher a catte problématique tant au niveau de son organisahion,
sa desserte, son inserfion paysagére et son architecture (y compns le gabaril des constructions),
notamment dans les parties les plus visibles depuis les voies et emprises publiques qui entourent le
domaine de Bertichéres (avenue de Bertichéres, chemin blanc) u.

Mis a part le volat paysager loutle resten est pas respecié !

- Energie - chauffage :

|| est mentionné que le chaufiage sera assuré par des pompes 4 ¢haleur air [/ arr sans plus de
détails. Pour 120 chambres et sutes. cela veut dire au moins autant de PAC et par conséquent 120
unités exiérieurss. O seront-glies positionnees ? Quel impact visuel ? Quel impact senore ?

- Circulation :

L'étude de circulation préconise une mise a sens unique des 2
voias de circulation = avenue de Berdicheres et chemin bianc
Cette préconisation reléve du bon sens vue la largeur de ces
voies Aftention au terme « riverains » pour le conlre sens
autonsé (chemin blanc) sur 70 m. Il convient de préciser
« service de l'sau » puisgue seule la station tde pompage est
concemeée et non les riverains des N°1 a7 chemin bianc

L= double sens cyclable ne peut &re envisage que sur lavenue
de Bertichéres. Une voie douce (piétons et velos) est & créer
parallélement au chemin blanc

- Occupation, rentablite :

Ce projet apparait comme étant surdimensionng au regarg de |activité du golf et du centre aquestre
de Bertichéres Ce n'est pas |évenemeant annuel du Royal Jump qui va permettre un taux de
remplissage suffisant tout au long de lannée. Dans le contexte actuel, la rentabilité me parait
douteuse.

Ne pas oublier que le Domaine de Rebetz dispose de 90 chambres avec une capacité de 161
personnes auquel il faut ajouter le Moulin de la Forge et le Manoir des Brumes

Le projet de Bertichéres avec 120 chambres — suites annonce une capacité de 386 personnes. Cela
représente un investissement colossal auquel il faut ajouter la remise a niveau de tout l'existant qui
n'est actuellement pas au niveau exigé par la clientéie

A Chaumont en Vexin le 30 aodt 2024

Frangois GATINAUD
1 et 3 chemin blanc - Bertichéres — (parcelles AL 27 & 31) - 60240 Chaumont en Vexin
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De: Patricia DEFFONTAINE <rosemousse@orange.fr>

Envoyé: dimanche 1 septembre 2024 18:28
A: Contact Chaumont-en-Vexin
Objet: Concertation PC BERTICHERES

Madame le maire,

Nous pouvons concevoir que la cohabitation des chaumontois (ses) est toujours possible
avec les événements festifs du domaine de Bertichéres.

Néanmoins nous avons eu a déplorer que ceux-ci produisaient des zones de tension, de
I'agressivité ainsi que des interventions nécessaires pour avoir déroger aux régles
impliguant le centre ville et le domaine.

"valorisation touristique" est une jolie formule mais en dehors de Ia réalité.

Nous nous opposons formellement au projet d'extension.

Cordiales salutations. M.et Mme Deffontaine-Rocque

De: Corinne <corinne,rogervignolet@orange.fr>

Envoyé: lundi 2 septembre 2024 19:33 ol I
A: Contact Chaumont-en-Vexin

Objet: concertation PC BERTICHERES i
Indicateur de suivi: Assurer un suivi =
Etat de !'indicateur: Avec indicateur

Bonjour,

Je suis chaumontoise et habite prés du Chateau de Berticheres.

Pour ma part ce vaste projet va amener des nuisances sonores et de la pollution. Ce coin
si calme ne va plus I'étre.

J'ai quelques questions : ol est prévu la sortie du parking 2 Le "Chemin blanc" reste-t-
il public ? Est-ce que ce chemin va étre élargi ?

Est- il prévu d'agrandir |a station d'épuration ? Nous subissons déja de mauvaises odeurs.

Merci par avance pour vos réponses.

Cordialement.
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De : Carla Plotchenko <carla.plotchenko@live.fr>

Envoyé : jeudi 5 septembre 2024 13:52

A : Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
Objet : Concertation PC BERTICHERES

Madame, Monsieur,

Je soussignée, Carla PLOTCHENKO, épouse feu Philippe PLOTCHENKO, vous informe qu'en

ma qualité de PROPRIETAIRE DU DOMAINE DE BERTICHERES, M'OPPOSE FERMEMENT au

projet "d'extension et valorisation touristique du Domaine de Bertichéres" a Chaumont-en-
Vexin.

En conséquence, je n'accepterai aucune modification ou travaux sur les parcelles AL 009,

AL 010 et AL 011 qui font partie intégrante du bail du domaine de Bertichéres.

Mon opposition justifiée vous parviendra tres prochainement.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Carla Plotchenko

.3 I ARREE RS S
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EXTENSION ET VALORISATION TOURISTIQUE
DU DOMAINE DE BERTICHERES

Consultation publique : remarque concernant la demande de PC a
Bertichéres - N° PC 060 143 24 T0003

Les constructions avec bardages en bois vieillissent mal.
En voici un exemple avec les boxes a chevaux a I'est de Bertichéres.

L'aspect du bois est devenu terne et grisatre. Un délabrement de plusieurs
planches de bardage est visible.

Nous ne voulons pas que cela se reproduise a I'ouest de Bertichéres !

A Chaumont en Vexin le 05/09/2024

Francgois GATINAUD - Lieudit Bertichéres — Chaumont en vexin




De : Maryléne JACQUARD <marylene_jacquard@outlook.fr>
Envoyé : jeudi 5 septembre 2024 14:59

A: Contact Chaumont-en-Vexin <contact@chaumont-en-vexin.fr>
Objet : concertation PC BERTICHERES

oui pour la rénovation des granges et non pour le complexe en bois
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2.0.5.0, REGROUPEMENT des ORGANISMES ADRT

de SAUVEGARDE dc | OISE . X
Association Joi 1901 pour la
Mo

Twace LA enmamiesarenmmee Défense de la Riviere TROESNE

g st w4 T o7 0T

Objet : CONSULTATION PLBLIQUE : PROJET IMMOBILIER DE BERTICHERES

Madame LAMARQUE. Maire dc Chaumont cn Vexin

Madame la maire,

Vous trouvercz ci-dessous 1'avis des asspcualions ADRT ct ROSO sur lc projet de construction dun
hotel sur Bernchéres Nos remasgues panLal sur trows points pARLIPaUN

|.  Absence de justification du projet présenté.

Le dossicr mis a la disposiion di public conticnt 1k t des ts descnplifs comme st
nous cuons face @ un simple dossser de pemind de constanre O compic feny de Lumpartance du projt
\mmobilict (construction de § hameaus pour creer 1 20 chambrus @t suites ¢t d'un parking de 21 places)
st de son mpact sur ke plan eny 1 dey glément son, indisp Bled ponir
{lasti e |3 perinence du projet qul 8 msent de fit dand un fectaur peifigue ot i
particulicr

De nombreuses questions subsistent
e Qucl cst lc coitdu projet ct comment sera-t-1l finance ?

« Facc a 'augmentation dc | offre. do nombiretiy golfs connatssent dos difficultes financieres ct
beaucoup penscnt a augmenr \cur capacité d hcbergement pour augmenter le nombre do

visHEnrs
Qi est- ¢c qui rend le yoll'de Berucheres plus attracuf que lcs autecs 2 Quclles sont les chances
d'avanr une freq it patr biliser un in t aussi (mp 2

o Denombreus projets onk e licu sur ce site Tls nc se sont jamais concritisés Quelles gt ete fes
diffieultes " Les freins ont-ils cte jevés ? Quellcs sont les éléments de contente qui prowuvent quc
¢ projet est viable seonomiquemient

o Leprojet cst visiblement colu & un hdnel de luxe g comprand des chambres ymplesde 30 ou
Hhme des chambres doubles de 80 m© des suntes sumpies avec des salons da 30 ou 40 m*
donnant acces aune ou plusicuss chambites. des « SUICS PIROONS = Jrac un grand wlon et dc2
2 4 chambres La venblation dntre fes diffiérents types de logement n' @5t pas connue Nous nc
disposons pas de plan de 1'imé dus diffs o Is praviis N oA sl qu’au
1oeal co sant 120 chambres <t suites suppl qui sertient eraes O ne camprend pas
quelic est 1'augmentation ceelle du nombre do vismeurs ancndus o qui S5 mponant pour
évaluer ' impact enyironncmntal

s

sl sl o st el v et

|
1
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Commant sont. caleudes bey - 193 lits yupph avee des chambies @ des suies auss

. grandes ' Sur quelle cnade de besein ost fondes la decision: d augmenier dans di telles
- T Aroportings s sapacited d hebergement du tomtoire” Constatetaas uh margiie de structures ¢
Sur quelte penode * Paur quel tvpe de public® Dans quelle polingus tourmbique < A
s ngentsd !

Il mangue sgalemert des informations sur e mode e gestion de <e pouvel egthpement * En

it 14 SCOV Beliér pramanion qui a acquis o5 eermns <4 chargee de Lo conmmiction des

S nameus. mais dusis de fewrs vuntiy Les hens ance L SOCHtR curopeanie d loisirs qui gere e
30IF e sont pas exphicies

Il Insuffisante prise en compte de l'avis de la MRAE

— — D fait de la semsibiiaee du oy ot e Uimpoartance du projet. Te Prefet de Rigron 2 ordonne fe 23/ /2022 A
lainealisaton & 'une stude  impaet La MRAE dans un.avis dalibens du 16:man 2023 3 dgnne Loy Clemtits
de cadrage qui dtaient 3 respecter Lors du depdt de la d b du permms do coi an mars M4,
13 SCCY o groupe Beber promotion », ne PpouviuL pas mecannaitre les attentes do la Mission Régiomle
1 . de I"Auronte Environscmeniale (MRAE) Or. ta MRAE dans son avis du 15 mas 2024 oSt que o+ e
s el pa et comply rheien w {synthese page 3)

3 Elle idique cgalement que w1 onde et o compieler comesrnant Auehverue o le wainte u | qui
b < e it hintiversite, des sventasees s aedoliier poae fes ey et reafircer ponr
i . o ik cir fe ik mprensd i aombee sl bty potcsnls T et dire
Fervererhles g cov grmiipen o ity o § synthese page 3)

-y

: La MRAE dans son avis du |5 mai 2024 Fait unc serie de recommandations visant a améliorer
b=y I"cvaluation cnvironnementac .

w_ = | v = empfeier Eanalvie de fn Silimgrigiie oo o s e b sgticles 2 en fe st clengr e

H < librsgie Uaive d stine ey prompecim o perimeine Wi
= prociulér o | svensiine ey ehuniensemies et il feney it meniels
= revvitlige fin pecicnce on mn diamplnbiens en relatan i ey miicioe ey o ngne s
S BRSNS peorumimint fo o mieiaineT this ey prcientant fev sonditmm fes pher sensibles

. J s R e Hiwiti
- pprter wne cemciusion s fe beson de demande de derogation an nire de la protection des

epieces » (vour pawe )

e

Concemant la compensaton, la MRAE sensan dans son avis du |6 mat 2023« comen e
SANITrer e fin ey s attendns sie bex hahiaty, ke dmne et lo flare PN Ve, er the St
ety on Compensey ufin o avoir hy impes revtdnel fbie sur fes anhece matinely el biedreery e
Fer mempeen o SV reliite s Geront dégraes sestmment it mtiven o docimeny Agannitragirgin s
afin de

= Wngarlts e fox gaiferen it Sctenr ét e fav hrerarcinser vl des croenes Quilerimt expoy

© Prevenier fe propet velenn en pedcoant for SEUL I A ot Pk o e eveidn o fes eliong finte
estanmusnentt o et of ey enpeny SR gie cemT de fa rodiversine il wmitres
enpeey en Wenerad e oy diheanr I esr INITGEE <l cléerive pedcixdiment et smesnoes de siddiction
000 ufe congnetsanivon - (voir page 10) )

Cemmailna absolument pas ét¢ realise et e ehiffrage de la compensation montre que sont inclus dans
F ion dos ¢lé de [a réali du projet comme les plantanions ou fa réalisanon d’un
parking evergreer




Lz mangue de respeet de | Autante any troaneneniale 25t autan plus inguictant quu i probicmangue "
e ironacmantals a¢ semble pas 3re pRse o compte du muau du dermaing On constale o 'une pant 1
Fabsence de label dans la gesnon du 2000 218 uire pan | 'shsonce de mspeet te artiele R 543 gy

cade de Fanvtronncment ddesnichion d une zone bumibe sans Autarisation )

En effet. des photogeaph qui dos 1 ot gle o ~
1018 e aonie a deminante humide Lo MRAE mentionnait dans son 1 18 dih TA iy 21

o coinmd e aneRive entee g IR s o pevpefee iy foey e conggd vt
otseepsAfen dhaneie comehtl e de sowdhitee o for skevirictinn oy st Aetivede ot v arlioer « (page ;
L3) 3
= leraussi. la MRAE acte ignoree i
ey
,(
S—— . UnImpact environnemental sur |a biodiversité, I'eau et les [

milieux humides nié par le porteur de projet.

L'éude covironnementale & s malipes ansquement sur (cs 4 ha du projer constaictible of aan sur 1
Feasemble du domaine de 126 ha comme l¢ tecammandan ta MRAE La nchesse sn biodnersite du .
domaine, estunticliament cn zone humide avie |2 Trocsne ot b ru du Bras dar, n'est pas pinse 2n compte

I1x adonc des lacuncs imponantes sur la particinventarres faunc-flore avee des recherehes insuffisantes.
Ausst Bien on wenmes de frequence et pénodes de passage. que sur les wrouges inventones, o lamille de
Vasee dieudu

Seuls trais pasages ont cu liew pour I'isentare naturahste cn man ot judllet 2023 gur la parecllc
canstrucnibe de 4 ha ct un en novembre 2000 sur ype parectle clargre de 10 ha Aw vi du eontevte daas

lequel §insere Je projet. oo Passages sont trap pau nembieus pour cyaluer les ey weolowiques a leir
Juste valeur

L ctude faunc-tlore est incomplete
- pits de dates precuses dinventunes  on parle de novembre 2000 eomay of juillet 2025 On ne
dispose pas non plus des conditions motios oo qui ac permet pas de sasoir 31 les conditions atasent
favorables a lexpression des sspoecs <t dane st Poveniare ostsuffisimment qualitan
- chauvis-souns <t plus wiobalement faunc du bdn 1| st prevu ba renovanon de bdt aneien.
dont d'anciennes granges Ces vious bd sont tres les a Finstall: e chitopt aucun
D ibentaire du it ne simble svoir o4 maliss ce qui st deplorable dans le cadre dhun tel projet sur des
batis qui denent présenter un poteritiel de 1T pour cos espdocs
« le pombre d'espoces obsenvies traduit an mangue de pression dimentage Bn offer vy le
milieu et be temitoure. 1¢ nambre d'espoces damphibiens 31 Finsectes observes durmient diy Hro bign
SUPCIICLM
» Concemant |'avifaune: ie bureau d'etudes et bicn que Tes imentares alont pas permis de =g
defimr de sat de mprodusnon dis sspeses, ce qui tradunt e mauffisance de litude impact.
rotmmant pour dvalucr impact du projet tur ses sEpoces Aing, i Chouette offrue oss considdree
CAMME presenic car une pelote 2 cu Trousée mais 1a recherchie do son aite dé nidificanon, probable dans

S —

le bt du domaine ' pas de mense Un tmpact ¢st possible sur sette capece Labsence dhirondelics E
sgalenvent ot Stonnantc

- au vu des surfaces. et des milicux en presence. e nombre disspeces d'inscctes observe
démontre de nouveau unc insuffisance de la pression d'inventaires ot de l'etude d'impact -“}

En 2020, upe étude avait é¢ ate sur 10 ha (page |57 ¢valuation snvironnementale) ot a réveic pour

Uavifaung la présence de la Bécassine des Marais (CR)'. du Piptt farlouse (EN). de la Chouene offeme 4
{
——— 1
Categones de menaces atnbuces par les listes rouges d cspeces animalus en Picardic {source UICN) A
CR « En danger cntique d cxtincuon. EN = En daniger. VU = Vulnérable. NT = Quasi menacé. LC =
Préoccupation mincure
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INTY. de ta Linotte melodicuse (VL) du Pic noir (NT). du Verdier (NT) ctc Toutes ccs espeecs sont
prategees. déermunantes de ZNEFF o ont un statut d”especes menacecs

Las informagions de 1a Basa digitales 2 et celles dispomibles sur elicnat fr ne sent pas presentées alors
e sela etat demande dans e sadmie dola MRAE Oc. sur la hase clicnat fr de Picardic Nawre, pour
Vansemble du domame. 74 cspeeis Saluoes sur les listes rouges de Preardie sont recetisecs dont |1
<spocas de libellules, 13 de papillons. 42 descan,

Sur la zonc au plus proche du projet ont Ste recensécs
- ¥ aspuces d Odonates dont | Agnon de Mereure qui st Line dspece 3ot le statut damemes VU on

Prcardie. protéstée au arveau peen. fros an termes de conser tioh 3t domt
Uhabatat doit faine 'gbjet de mesurcs de protestion speeifiques d ZNIEFF. Trame Vane ot
Bleue

« pour les oiseawn presence de ln Tounerslle des bois (EN), du Bous raml pivaime (VLY dy Bruan
prover (VUL du Bruame paune (YUY, du Taner pitee (NT) Toutes ecs SEPUCTS SOND protegees.
déterminantcs de ZNIEFF avee un statut d speces menncess

On obsen ¢ ausst Io Rousserale verderalle qui est sur la liste des capesu seasibles de b Trame Vet
Blene comme fo Bous rewd prvoune, Je Prpir Sarjousi, |2 Lanotte miclodieuse, ¢ Taner des pres

Concemant la flore, I'inventatre cst cgalement mcomplct  plusicurs cspeees sont notees commie rarcs
et asscz rares. e qui ¢n fermt des <speces patnmeniales. pour autant celles-ci ne sont pas listees ni
localisées a part sur unc carte localisant lx uasi-titalie des espeees qui est llisible au format presente

Plustcurs cspeees exotiques envalissantes sont presentes ct dorvent faire l'objet de mesurcs, d'autant
plus qu'elles se situent sur I'emprtse projet ot pourraient done dtre dissaminces

Les scasabilines cealogiques des milicus sont présentécsavant 1a ¢ et e 1

<& dui st pas muthodologiuement viahle Cos scrsibilings doent prendrs an compie Vansamble dos

groupes taxonomiques L' Saluation e inpacts du projot ot des inpacts remducli st reduite 3 son siney
aucune Clude ¢ a'est Faue. nc permastant pas de definie 4 une dérogation CEPCCCS

protégces ost ssnre La real des travau on dehors des‘penodes de sensibulité des cspéves

Ireproduction des oiseaus 2t des neptiles. hivemage des roptilest don Stre impertiventent prseen

comptc

Sur I prowumitd aves la Troesne et [a presence de zone Bumide. |evaluation ¢4t |o aussl incomplete, Ie
diniveld constate servant o les ympacts sur be miliew Les sondages ont ate faits sur fes zoncs
qutant ¢t décaped ce qui o pemict pas de conclur quant a | absgnes de rone humide 1| aurut fallu
faire des sondagss aux abords ummediais non dicapés pour les dnal scr ot potanticllement exteapolir au
Wl concame

De plus. pour evaluer I3 distanes cnire fe projet ¢t la nvidnn. o fiut prendr dn compte | ensemble d¢ la
Aviere soit 250 ey ot pas simplement gon It muncur qui-a un dobit plus ou momns fort selon les
sanwons Le lit majour de la nviéns cut Aecessarement ine 2one humide qu'il faudrait considirer comme
twelle llew d ailleurs bien ¢lag d'unc i}

Le proget st donc situe @ S0 métres de la nvices Affirmer qiie « fe proer W RIN tlny die sectenr
iuhide w54 unc affirmation errones (page 10 dis document de &coton. réponse 3 1a MRAE)

1l serait égad Gecssaine de précisce lo des eaun de ruissel qui scromt rejetdes dans
Ia niviere '

Par aillewrs. 1] st important de mentionner qu’sbcune mesure st la gestion ceologique de futures
empnics du sitc ot n'cst proposes  unlisiten de produits phy poll | et
ulsneds sonorcs sont ignonies alors qu clles ont dex impacts imponants sur la biodisarsiza
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Las asweiations be ROSO <t ' ADRT considerant s i
< e dossrer de demande de penus de SORSINIIS Ny pormist pasdi compresdre 1a naturs du projet <1 5a
justificatzon d un point de vae L besomn d aug r bes e3f éxd hich T AuF b -
torritoire ot pes demunins ot on e porgodl pas dani gquelle poliigic unsigue i s msent
- Las it Jonnecs sont particiics puisque je dossier o sur 1'cam n 3 pas £ commungue alors i
quee fod impacts sue | 2ou ot los cones humides: ont Tres IMpOMants Nous n'avons pas noa phis e plan ;
de 1" assmmissement non sollectif qus dev ra dire abluatorrement realise puisqi 1a Sonng-on AU R 4
collectif e peut pas Ztre faike dans |'imimcdiat i
- La note do cadmye fae par la MRAR n'a cie que pamigllement respectée Do & Tt 1"évaluation
sy rsnnementale st mcomplotc  pas de Prise Un comple dis Hspaces ~atura 2000, pds d ctude sur les -
chumgpteres, absence de prse <n compte du plan agnon dé mereure. ¢1¢
- La demarche ERC adopted a'est pas com nncante pursque sont confondocs lés mesurss o dvitement
ot les musurcs de saton: L ciude de P et son chilTrage sont Fausant __1
- Les demandes de deroga :d o cspocys protegecs Ac sont pas provoes slor g elles sont
obligaires I
- La degtruction de la zone humide faite sans autonsation entre 2015 et 2018 n’cst pas compensée dans
le cadre de oe grojet an depit de la demande de la MRAE i
+ Laconsmchion immobilicrs ¢t Je parking sant ditucs sur I¢ penmetre de protectian du pont de Saptage
Leur sealisation by pothequon la mise in cuvre d'un plar dc protcetion adapha aus enjeus eepandre
ik, Besoins rt <au dus habitanis de fyville de Chaumont ot Ve (Guanlits) toul en prenant ¢a compte o
fcur santc (quahite)

- Le nombre de visiteurs attendus n’cst pas précisc. ¢C qui e permet pas d’cvalucr de fagon precise
| et sur los d'dauatsur il

. La constriczion immobibiere ot i parking sont a 3 metres de 1 Troesne cta S mutresd une ZNIEFF
« Lo proser s msent dans le coolrae dlupe gosuon du golf qui o'inclut pas de cnieres d cco-

bk

LI fruren o qui 1 s cau ot | usage de produits pis tosanitaires
- La protection do cel sspace. qus 1o peut qualifier de mservom de buadn ersite au vy des obyenanoas -
fanles, <37 engagee grice au classenients oo ZNIEFF ENS ot Namara 2000 Elle dou Stee poneswivie ot
cout projet sut o2 sue don prendse on compte cct impdraui
- La lo pont (2 reconguite de 1a diodinerine. de la nature ot des paysaes doit dire rospectes Lo plin =l
d'actons Agnon de mereure 2022-2031 doxt Fne nus @n Guvre v compns pour la sation Thde d

Berticheres

Donncnt un avis tres ncgatif au projt de creation d'un hatel de 120 chambres ct swiles dans le hameau
de Berticheres
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