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|. PREAMBULE

L2 prézente étude e le projet 1t de > wdmmgnﬁqmde
Redetz, situé 3 FEst de Chaumont en Vexin, wlwnmamwmnem
mnmplxameemmlweu pitch and putt 3 3 trous, la création d'une zone
ice) et d'une rési Wummwma&ammu
paysager pour ! hon du de Redetz.

defnim:chema i

Cette étude servica de base pour le document durbanizme réglemerntaire nAceszaire 3 I demande
de révision zimpifide du PLU de la commune de Chaumont en Vexin.

Le domaine de Rebetz, Suourdhui de §3 hectares, comprand : un goif de 18 trous, une enceinte
domanizle, un Manok, LN Cub house et un Corps de ferme 3u senvice de Factivitd daccuedl des

séminaires.

Avec lextension au sud de 35 le i ira une surtace totale de 108 heciares.
L3 rési L7 Prévue prncip: au sud du golf actuel, comprend fimplantation de 120
msaﬂmwﬂceuomma&rmbﬂgwwpetcolecﬂ.:.lmuuden
future entrée du domaine.

Concevoir un projet 'aménagement 3 cette chelle implique une bonne prise en compte du
temitore et des enjeux qui lui Zont liés 3fin de définir les grands pAncipes daménagements. Pami
ces enjeux, cenaing reldvert du paysage et dautres de Mconomie et de furbain

- Elaborer une scénographie de I co-vizibilité du domaine par rapport 3 I3 ville,

- Mainterir 2 relation directe entre le ine et le grand paysage en pr et en ennichizszant
1= continuin® du paysage naturel,

- Azsurer |a cobésion urbaine 3 Péchelle de Ia commune,

- Développer I'habitat seion les principes du développement durable du paint de vue ©
. Economique, 3 travers l'organisation des dép etde lacor jon
meszsurée de lespace,

. Erwronnemental, 3 travers Iusiization des techniques aiternatives de gestion
des eaux pluviales et le op de 1a biodiversi

P

Sccistal, 2 travers une prog: equilidrée qui azzure 13 mbite dez
umummmwmmmmmmmmem
% de za topographie sing 3
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Il. LE DOMAINE ET SON CONTEXTE

2.1 Le domaine au coeur des territoires du Vexin et de Thelle

SITUATION ET CONTEXTE

Le domane de Rebetz est imi e de Ch en Vexin située en Picardie,
dans le&patemem&lou Q-auwn. 3123 habitants, est bien dessenvie par les voies de
en des g viles p La ville et situse 2 0O km de Paris

ﬁimmumlﬂnamhm«gmemume
SNCF qui i rend accessibie en 1h45 de Paris depuis |2 gare Paris/8t Lazare avec une fréquence
des trains de 30mn en période de pointe.

LE DOMAINE DE REBETZ AUJOURD'HUI

uwumanm«mmmmmmmum«mw
consttuent deux entités au :

- Le corps de ferme tradifionnel cu XVE&me sitcle st organisé autour d'une cour carrée. | sertde
lieu d'accueil de sémingires, des entreprises et organsmes de renom - Total, L'Oréal, Areva, OCDE,
Air France, Consei Régional.

- Le chateau accusille le club house et un goif 18 trous occupe e parc du chateau. La partie 12 plus
récente 2 aujourdhus plus de 20 ans ot présents des arbres d&ja grands.

LOGIQUES ACTUELLES

Le FLU de Chaumont a rendu constructible un terrain attenant au goit, I parcelie AW134 cadastrée
pour 106 $17m7, sise au feu dit le Clos de 12 Vigne. Celle=ci fera fobjet d'une premitre opération
durbanisation.

memmminnhme.mhnagmwmmbmw
d'étendre le domaine de Rebetz de 63 2 105 hectares pour avor :
-concernant le Centre de séminares - Un site toumné vers 'accusil de s grands groupes;
-concernant le Golf : un goif de référence en France et en Europe.

L'enjeu 25t dimégrer l'extension du domaine sur les parcelles agricoles au Noed et au Sud du
domaine qui fera l'objet de projets durbanisation ulérieures.

wmmmﬂwm
-Des clients s&minares perdus faute de capacite d'accueil sutizante
-Un club house sous-gimensionnd
-Une perte de dienttle ite 3 I'absence de piscine
-Un parcours saturé, imitant le développement du golf scolaire et profesionnel
-Et & moyen terme, |2 ryder cup 2018, Début des travaux necessare oas 2012

L'object? atche est ce réaliser un projet en cohérence avec le SCOT, notamment de préserver
un environnement de quaits. L'espace rural cu VexXin-Thelle est reconnu de qualité au
regard notamment de seg valiées, ses rue et ses espaces boisés.
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2.2 Le domaine et la commune

LA COMMUNE

Le centre ville de Chaumont en Viexin ofre ujourdhui un panel de commerces et de senvices
aux portes du domaine. Au Nord Ouest de 12 ville s'est déveioppée une zone Cactivits et un
supermarche.

Une pizine des sports est en projet au Nord Ouestde la ve. Ce nouvel gquip t 2 pour
ambition daccueilic des sportifts de haut niveau.

LE DOMAINE

N,ouvdhul. l= domaine 3 permiz Iz création d'une cinquantaine d'emploiz quali-
L'extension du domaine permetra d'en Créer une centaine dautres.

Le goif est source datractivine avec 15 000 visiteurs par an (ce qui reprasente ta moitie
de I3 fréquentaticn souristique $otale de (3 commune). Ce projet e grande ampleur permetia
d'accueilir des Soumocis intemationaux majeurs et attirera de i et

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

L= domaine de Rebetz CONtribue au développement de I'économie locale et
mdéveioppememoemuveampmpn De part zon activits, le domaine favorise
racc des , 083 senices et de fartisanat de Chaumont en Vexin.

=ar ailleurs, le domaine en collaboration avec 12 vile, sounaite ouveir Factivité golfique au
scolaire = créer un parcours de sants an pariphasis cu domaire an compiémentarits
de la plaine des sports.

L3 zone gactvmas de Chaumont en Vexn
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lll. LE DOMAINE GOLFIQUE DE REBETZ

3.1 Les éléments identifiants du domaine

Le chateau, les dépendances, le goif et le centre Ce séminaire de Rebet, le parc golfique et les
tames cultivees raprézantant les @léments constitutife d’'un domaine : le ‘Do-
maine golfique de Rebetz’.

Le projet de résidence goifique de Rebetz a &t congu autour de Iz notion de “Domane”.

Le "pian géneral des Terres et Seigneunes du Margusat de Rebetz® permet de localiser le corps de
ferme, les communs, |2 Cour e2 son pigecnnier, les vergers, le potager, les alig darbres eties
grandes pitces boistes | montre I'étendue cu Domaine en 1774 et parmet de confirmer que Rebetz
4132 autrefois un Domaine Seigneurial.

QU'EST-CE QU'UN DOMAINE ?

Aprés observation cu pian anden, on que que le ine de Rebetz aujourdhui garde des
istiques propres au 1 Sgneur ceux des grands domaines anglas du
XViliéme sitcie ou encore le ine de la Vila icis. Le ine s& compose dune maison mal-

tresse Ce nobles, située 3 2 campagne, wuwﬁmmmmam&mmm
de lavilla, de terres args ine se fond dans le paysage par une mise en pars-

pective du lointain, pwun]eudepneosbotseea
QU'EST-CE QUE LE DOMAINE DE REBETZ?

Le Domaine de Rebet comprend aujourcnui :

-le Mancir en place e |'ancienne porte d'sntrée du chateau céruit pendant la Révolution,
-le corps de farme et divers dépendances 3 I'Est du manor,

-lenceinte historique maténalisée par un mur en bon &tat 3 'Cusst et en rune AFEst,
-les boisements historiques,

-les tesrres agricoles alentours générant un paysage ouvert,

etle hameau du pett Rebetz.
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«La passion des propriétaires et le Maintien d’une activité agricole a permis e conserver la splendeur des paysages autours de la demeure-
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«Maison de maitre aU centre d’une exploitation agricole et de ses dépendances, Iabastide Structure la campagne
de fagon trés spécifique.

Elle concilie les avantages de la ferme et de I'exploitation agricole avec ceux de la maison de plaisance et de ses jardins»
Ex¥aits de Jardins de Frovence - Michel Racine et Frangoise Binet

Atelier Jacqueline OBTY et Associés - Paysagistes



3.2 Rebetz : un domaine a l'entrée de Chaumont-en-Vexin
COMPOSITION DU DOMAINE DE REBETZ

Le plan historique “des Tarres et Seigneurnies du Marquisat de Rebetz - 1774%, nous 2 donne la
structure d'antan du domaine seigneural.

Auourdhui, le mur denceinte, I3 grille dentrée, le mancir &t les dépendances sont les seuls
&ements historiques restant.

Le projet vize 2 retrouver cetie notion de domaine par la création et le renforcement des &éments
constitutits du domaine en les articulants autour des piéces maitresses existantes.

- Un lieu de vie dspoz4 sur une ligne transversale Est-Ouest, qui se d4compose en : ferme, chateau,
et anciennes dépendances.

- Un Tond’ de valion agrémenté d'atangs, dans lequel se situe 12 perspectve principale du Chaseau.
- Au Nord du corps de ferme, 3 I'abri des vents d'Ouest, existaient Sutrefois des vergers demiére les
murs.

- Sur ia ligne de créte, on cbzerve un boisement régulier dessing

- Sur le piateau i y avat autrefois des vignes.

- Au dela de I'enceinte Nistorique du chateau, le Hameau du pett Rebetz comprenat 25 habitations
en 1620, il n'en reste plus que S en 1830 (extrat du vre ~Chaumont-enVexin au XXe sitcle-).

Les deux photographies asnennes représentant “Le domaine de Rebet=" 3 gauche et un domaine
provencal 2 drote, nous aident 3 imaginer les &éments constitutits du domaine :

- Une entrée du domaine matérializée par un alignement d'arbres majestueux qui guide et
accompagne le regard. Cette entrée est cadrée par des pibces bosées pour une mise en
perspectve du mur d'enceirte et de |a grile demtrée.

- création de vergers en continuig de lentrée

- matésizisation des limites du domaine

;'emprbe du comaine reprazentera terme 105 hectares qui redorneront corps au limite du
domaine seigneurial" sn appuyant zur la mémoire des lieux.

Entrée ot acoss au golf Vieux mur d'enoeinte du Domaine de Rebetz

Les éléments constitutifz du domaine, témoins de la mémoire du keu
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3.3 Habiter le domaine golfique

L= paysage golfique varie entre paysage ouvert et cadré. Les parcours de jeux zont
mis en scéne 3u coeur dambiances riches et vandes : boisements, praries, Zones humides ...
Dans 12 résidence golique, les maisons sintégrent dans le paysage goifique par le biais dune
matrice végétale vaise. Le gott devient e jardin des maizons. I my 2 pas ou pau ge
maténialization des [imites ge iz proprists.

Sour reuszir une bonne intégration des maizons, fenjeu est de trouver un &quilibre entre
densité bitie et densité végétale, ozcillant entre ezpaces ouverts, samiouverts &t ouverts.
Des fitres vagétaux parmenient aux habitants de JOUIr deg vues sur le goif sans &tre vus.

- NOTICE - 136ha, Domaine de Rebetz - Octubre 2074 113
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IV. LENJEU PAYSAGER COMME FORCE DE LA COMPOSITION

Les ondulations du plateau cultivé porie le regard au loin vers des horizons ouveriz parfois cadrés par des bosquets qui
viennent agrafer I'étendue du ciel a celle de la terre fertile.

Le regard rebondit de créte en créte, se glisse dans les plis, 2'attarde sur I'église de Chaumont et 2a butte boisée, et 2'arréte
sur lee boizements touffus des coteaux.

Dans les creux, le bati de belles pierres de la ferme du chateau et 2es murs 2’immiscent entre les coulisses boizées. Dans le
fond humide, des étangs et filets d'eau composent un chapelet d'eaux miroitantes.

La vie g'installe danz les creux, les crétes ouvertes aux vents d’Ouest sont parfoie soulignées de boisements.
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IV. LENJEU PAYSAGER COMME FORCE DE LA COMPOSITION

4.1 Un paysage ondulant structurant

LES ONDULATIONS DU PLATEAU CRAYEUX DE THELLE

Lgpﬂmq?de g €3t un plateau crayeux, vaste plan incling vers le Sud-Est. Des vallées appe-
itesjes TONAS ontcreustiep 9 une ion du paysage qui vient buter

¥

Boisements ‘en lanitre’ des coteaux sur la Cuesta du Vexin au Sud, et Jimenter Ia Tro2sne.
Nord des ‘Fonds' (les valions segs)

Sommements ‘rephre’ sur i3 cussia du

Le plateau de Thelle est disséqué par un réseau de vallées siches au chevelu ramifie. les valions
secs présersent un Modelé asymétrique.

La craie affieure par encroit (présence d'une ancienne Camiére de craie sur le Domaine de Re-
betz).

LE REBORD NORD DU PLATEAU CALCAIRE DU VEXIN FRANCAIS

Au Sud, Ie Vexin francais, autre grand paysage, borde 1a Cep calcaire offre un
wversant abrupt onienté au Nord et trés fortement boisé comme lmite au piteau de Thelle. Cette
forme géclogique, relief dissymétrique avec un coté abrupt, appeite cuesata, est souvent
accompagnée de butte tAmoin, comme c'est le cas A Ce relief compose un horizon fort
dans e paysage cu domane et abrite des espaces naturels de qualits.

LA VALLEE HUMIDE DE LA TROESNE

Enfre ces deux gr
Trogsne.

e trouve le paysage limitrophe de 12 vallde de 12

d Cin

La Tro€sne coule T'Est en Ouest dans la cépression constituée par Ia rencontre entre ia taible
pente du piateau de Thelle et |a cuesta abrupte du Vexin frangais. La vallée ide offre une mulk-
ttude de paysag t entre ru, rue ripisytve, Zons humide, prés, marais ol vivent une

faune et une flore d'une grande richesse.

Le e s'4ale 1 %t sur les criftes etles Yonds® (vallées séches du plateau de
Thele) ; en un onduleux et dvearsifé. Le domaine se stue sur

peys=g

une zone de ¥ransition charnitre fait de paysages varias.

Limpiantation humaine sur les versants doux et ensoleilés ot les boisements sur les versants abrupts au nord
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Alluvicns des valiées humides

B Colkrvions des valions secs

NN AMeursment de Craie

Sables et limons sablewux sur les ignes de crites

4.2 Un substrat en laniéres

L= Domaine ce Rebetz sutaie sur plugieurs formations géologiques et posstce donc
une grande diversité de subatrats.

LES PLATEAUX SABLONNEUX (E2 ETLS)

L= Golf existant st situé sur un 3ol & domnants 2abloNNeuse. Ces aMeursments &n sable (=2
etLs)p dtre valorises (cf. photographie suivante).

LES FONDS - VALLONS SECS DU PLATEAU CRAYEUX (FC)

Les coluvions des valldes séches 2 fond plat sont constitués de maséniaux entrainés par le nassel
lement dans les fonds de vallons. Le substrat est plus cailouteux.

Les fonds de vallons ont un modelé asymétrique datant des glaciations quatemnaires. A cette
&poque, |'atemance quotidienns gel-dégel des versants Nord et Ouest, exposés respectvemeant
au Sud et ATESt, 2 entralné un et une kg Son de |2 craie. Celle-ci s'est Acoulée au
fond de |a valte adoucissant le profil de ces versants. Au contraire, les versants moins exposés
ont &% comme fossidisés par le gel ot ont conservée un relief plus abrupt (Cf. Coupe géologique).

AFFLEUREMENT DE CRAIE

On observe Ia présence d'une Camiére de craie sur le site ou Domaine de Rebetz ainsi que des
affieurements de craie sur les versants Nord abrupts des vallons secs.

LA VALLEE HUMIDE DE LA TROESNE (F2)
Les luvions, fines, donnent des sois trés fertiles dans les vallées 3 pente suffisante pour que

'eau ne stagne pas. En revanche, elles deviennent marécageuses ot de Ia tourbe se forme, notam-
ment dans Ia vallée de i Troésne autour de Chaumont-en-Vexn.

Mise en valeur artficielle des sables et imons sableux
Ges piateaux (goif de wantzenaw)
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® ® ® ® ® Boisement en créte au sud-est du Domaine

Carte schematisant les logiques d'occupation des

€ 8§ § & Zone pavillonnaire de Chaumont au pied du versant sud - en creux

& ® ® ® & Les versants sud-est, plus doux et ensoleiiés sont habites En aeritre -

@ & & & & Eocisements 'en Gnitre’ des coteaux nord des Fonds' (les vallons sacs)
- Eocisements repére’ sur la cuesta du Vexin fancais
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4.3 Implantation végétale et humaine sur les vallons aux versants
confrastés

Loccupation du sol entre boisement et implantation des villages, utilizant au mieux |2 topographie
du terrain, permet un eftet d'opique : les boizements sont omniprésents et les yilages semblent
mazqués. Limplantation des boizements sur le relief crée des effets de COUrl‘SSGS boi-
SEES. 0On aun varitadie effet d'optique mettant en exergue les boisements. Les versants de 1a
valite, comme des vallons du plateau de Thelle, sont occupAs sur leurs faces nord par des boise-
merts. Ces derniers remontent sur les crtes et créent des brise-vents natureis.

HORIZON BOISE INSCRIT SUR LE REBORD DU PLATEAU DU VEXIN

Le coteau Doisé de |2 cuesta structure le paysage et offre de beaux horzons, omniprésents dans

Laz forfts zur le platesux de Thele sont prncipaiement composées de feilus (CHENES, le paysage lorsque I'on regarde en direction du sud.

nétres, rénes, Charmes...) et pius marginalement de rézinewx (DING Syvestre, épi-

céas commun, pins Douglas...). BOISEMENTS EN VERSANT NORD ET ABRUPTS DES ‘FONDS’

Sur le goit, oU le substrat est sablonneux, on cbzerve une végétation qui ='apparente 3 1a Les boisements sont situés sur les versants nord abrupts. Les pentes &t hauteurs sont boisées,

lande acide. Dans les fonds, 12 vagatation est humide (SaUles, auines...). répaisseur imoneuse est moindre, les sols sont davantage cailoutewx. Les boisements sont i
oG |a couverture limoneuse est moins épaisse. Dépassant des lignes de crétes, les boisements

Les zones humides sont rares sur le plateau, seules les MAres constituent de micro-miliewx sructurent 'horzon.

numides.

IMPLANTATION HISTORIQUE DE LUHABITAT SUR LES VERSANTS SUD ET DOUX
DES "FONDS

Linstaliation humaine est dominante sur les versants doux et ensoleilés. Les villages instalies en
Das du versant sont Comme masqués.

Limpiantation du projet de résidence golfique sinspirera de cetie logique dinstallation seion 1a
topographie et fexpositon.

©® Bossement du golf existant :
coniféres comme repére pour les goifeurs
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Limplantation humaine sur les versants doux et ensoleillés
Les Boisements sur les versants abrupts au nord

Développement historique dee villages
= parallélement au fond de vallon

@ Développement actuel de Chaumont
= déconnecié du relief
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Maizon de lieux ot

Sourg ancien autour de I3 butte boisée

Lotzzement en fond de valion

Lotizzement sur crite

4.4 Implantation du bati dans le termritoire

IMPLANTATION DU BATI

L impiantation historique du bati s'est faite sur les coteaux et les fonds de valite, avec une
orientation ie plus souvent au sud.

Geographiquement, |2 ville s'est d’abord instaliée aux abords de Ia butte puis s'est développée
dans la vallée de 1a Troésne pour enfn atteindre les versants du plateau de Thele.

Dans ces extensiors, les maizors viennert 'intégrer aux boicements existants. on
ne distingue 2 horizon que les toftures dans un &crin de verdure.

EXTENSION DE LA VILLE

Augourdhui, le déveioppement s'opére en continuité de 1a ville sur les hauteurs du plateau de
Thelle, au Nord Est de la commune. Cette densification au bord de 1a ville ancienne n'a pas laiss
rezpace pour Ia vegatalization des extenzions. Ces dernisres ganarant des fronts batie qui
deviennent particulitrement visibles sur les lignes de crites.
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4.4 Implantation du bati dans le territoire

CONTINUITE MINERALE

Riche de son architecture, le Vexin offre un pane! de vieiles batisses en pierre apparente.

Les rues sont ponctues @ ouvertures tranaversales sraquentes, cuvrant alors sur les
jardins privés etles grands horizons. Les vues sont cadrées pour metire en perspective le
lointain.

une continuité minérale est prazams sur 2 rus grace 2 12 succession des murs de cidturs,
des es minérales et des pignons de maizon. Ele crée un langage commun qui assure une
unité vizuelle contortee par les volumes harmonieux des diférantss habitations.

LE HAMEAU

Mmuhpmhhmmdemwummammmmm—
pmuemadsuqesbmmﬁu.t)nymla izon princpale, les 0ép Ces ou garage et
‘ les esp de ci les cours.

Ce systtme de COUI est parficulier aux constructions traditionnelles. i permet de mewre 12
maizon & fecart de 13 rue en Iisolant par un mur de Cibture ou par un batiment perce dun parche,

& ’,ﬁo mmcmlemtypqmpoulacapsdemueapaoepﬂVEenal'andareFms
q‘}' Ié’ con jardin, & Iarrigre de la maizon.
1
/'&'») I / ) | LA RESIDENCE GOLFIQUE
. ,l ‘—-l—l ] ) La résidence goiigue de Rebiez s3ppuie et rénterprete [identits archi oeson

Lécr des s du je sur fidée de continuité minéraie
comme vecteur e lisn entrs l= Yames baSes. Un Aquilbre ente Cansits bite of densié vegatale

J. aﬁ:)‘ s'oplre pour une mise en valeur des volumes, tout en géndrant diérents espaces ot amb@ances: de
Fintime & IMorizon lointain.
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“Zriwtl du type T
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‘Cane de vus du Chilsau de Rebelz' (@ prézecver sslon Mascies PLU)
‘Bois claseé’ (PLU Chasment)

Périmdtre de protection sutosr de Moglize

4.5 Un paysage réglementaire

Le paysage cu domane de Rebetz est un paysage dune grande richesse architecturale et paysa-

Les principaux boisements de |a commune sont 2 Ia fois Clageés au PLU =t protégés par une
ZNIEFF de type 1. Ces protections sont signe d'une quaits quable de ces esg de
part ia faune et i3 fiore.

Les trames vertes et bieuss projetées viennant taciliter les connexions entre ces espaces et
particper 2 Ia qualit® envircnnementale du site.

Le ru du Moulinet, prenant naissance dans le domane de Rebetz, fait fobjet d'une attention
particulitre au FLU. || est 0Afini comme "espace paysagé 2 préserver”,

Cete= orientation i I= projet @ ion du goit. Elle estfoccasion de mettre
en valeur les fonds typiques du piateau de Thelle.

Le projet s'appuie sur cet &lément paysager pour renforcer ia présance de I'eau dans le fond du
Four 3 chaux, ol il jous un role majewr. La présence de leau se cécine sous différentes forme:
créant des ambiances varides : ru naturel, ru canalisa, ripisytve et bassin,

DES CONSTRUCTIONS A METTRE EN VALEUR

Le chateau de Rebetz 13it l'objet cun cone de vue 3 présarver sur lequel le projet se base pour i
mise en scéne du batiment. Le projet vise & une mise en valew du patimone du domaine par le
choix de vues, de cadrages ot de parspectives pportes sur des &léments architecturas teis que
F'enfrée du domaine avec son mur denceinte et 53 grille, Ia tourelle, sur des vues lointaines sur les
coulsses et les champs.

L4glise, implantés en haut de |a butte, 13it l'objet dun péri dep ion, r concer
nant les covisibiites. Cette inte particpe 212 ion des vues depuis be goif et vers le
goit.
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V. VUES ET PERCEPTION DU DOMAINE EN RAPPORT AVEC
LA COMMUNE

Paysages du Domaine de Rebetz, vues cadrées et horizons lointains

Le goif est inscrit dans un paysage ouvert sur des horizons lointains. Paysage qui offre queiques
perspecives majeures, des vues Cadrées et poncluées de repéres structurants.

DES PERSPECTIVES MAJEURES

L3 grande perspective du chitesu 3'étend 3u nord vers le Tond du four 3 chaux' et au sud vers la
Cuesta bozée du Vexin fangais.

L3 perspectve au sommet de i3 butte boizée au sud-est de I3 propriéts met en valeur le point de
vue sur r€glize et a cuesta boisee.

LES VUES CADREES

Les vues sont Cadrdes par des Aldments Structurants que sont :

- les boisements, instailés sur les coteaux nord et pentus (Dois des Anglas, bois des Sablonceaux,
boizement sur 12 cuesta du Vexin Frangas)

- lez murs d'enceinte historique du Domaine de Redetz.

- Ia topographie du site, constitude de creux et de crites.

LES HORIZONS LOINTAINS

Dans ce payzage, les honzons sort vanes.

Au zud, 1a perception est limiée par le versant nord du plateau du Viexin francais, coteau
dersément boisé. C'est une perspective lointaine qui structure Farnigre plan du chateau.

Au nord, IMerizon est pinca entre les massits boizés des Bois des Anglais et des Sablonceaux.
A rest et 2 l'ouest de Ia propriéts, le regard Sie sur des lignes de créte occupées par des cultures.

DES REPERES
Ce paysage estp de rep: visueis. Au nord, ce sort les silhoueties des habitats collecsts
o1 de 12 centrale &lectrique qui dominent, 3 l'ouest celles de |a ferme et au sud ouest l'agise

surplomtart i3 vile.
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Paysage visvel de la commune et du domaine
VUE 2 : DEPUIS LA CUESTA,
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Paysage visuel vers le domaine
VUE 3 : DEPUIS LA RD 923, ROUTE DE LOCONVILLE
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Paysage visuel vers le domaine
VUE 4 : DEPUIS LA RD 115, ROUTE DE BOISSY LE BOIS
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Paysage visuel a l'intérieur du domaine
VUES : AUX ABORDS DU CORPS DE FERME,
DU CHATEAU ET DU PRACTICE

‘q'jur‘ ]\j:‘;]r r

1.
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Paysage visuvel a l'intérieur du domaine
VUES : DEPUIS LE BOIS SUD ET LA LIMITE

AVEC LA D923
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Paysage visuel a l'intérieur du domaine
32 VUES : LE LONG DE LA LIGNE DE CRETE NORD

14
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VI. LES ELEMENTS DE PERENITE DU PAYSAGE

zones humides, boisement

Les usages modernes fagonnent notre territoire au dériment parfois d'une logique agricoles qui
‘appuie sur les du temitoire. Le paysage évolue, mute, des &léments structurants

peuvent en étre fortement affeciés, d'autre renforcas. Le projet visera & sinscrive 3 léchele du
grand paysage.

Les cartes du XVileme sitcle & aujourd hui, nows aident 3 compr I jon du territore et
ansien les ce ite de ce

o=y | 4 peys=y

CARTE DE CASSINI : IMPLANTATION DU DOMAINE EN FOND DE VALLON

Cette carte monire que le Domaine est historiquement situé dans b= fond cu vallon du Four &
Chaux. Le Bois des Anglais et le Eois des Sablonceaux sont C&ja présents sous |a forme actuelle.
Le domaine seigneurial borde i3 route principale, factusile RD 523,

CARTE D’ETAT MAJOR : BOISEMENTS ET CHEMINS

La carte de 1423t major précise Ia Yame de l'eau irés présente au XIX&me sitcle sous forme de
prés, de marais et de valions humides. Leau &tait particulitrement présents depuis le petit Rebetz
jusqu'au pied de la Cuesta au sud de femprise de l'extension du golf et notamment sur 1a ville de
Locomvilie.

=l existait plusiewrs &tangs- (extrait du Ivre ~Chaumont-en-Vexin au JOie sitcie-). Ces &tangs sont
toujours présents, ainsi que Ia source du Moulinet.

Les pitces boisées majeures sont mantenues et compiétées par une Yame de bosquet qui integre
Purbanisation dans une masse végétale.

Les chemins longent les vallons et se ramifient au niveau de 1a Fourche Patibulaire au niveau du
petit Rebstz.

Aujourdhu, le chemin de Eoissy-le-Seac 25t touj pe Le in des Sablonceaux n'existe
plus.

PERENITE DES ELEMENTS

Hmmeﬂnmmmmumm cepleshuuaesuderusuaucans
les fonds et au abord de |a Cuesta. i, on note un du paysage. L

mumamaummmmampmeumﬁmmumum
hydrauique canalisé et 3 la disparition de cartains fonds.

Les massife boisés, mmmmmm C'est le cas du bois des Anglais, des
Sablonceaux ou du bois 3 Miméneur du i3, il existait une trame vagétale, constituée
dalignements d'arbres et de plantations dessnées 3 |a culture teis que les ormiers, poiniers,
Iunaies, qui ont peu 3 peu dispans

Les cheming ont quant 2 eux beaucoup &volus. Is ont &6 modifies par les remembrements
agricoles et les projets urbains. Le chemin des crites etle chemin de Loconville seront fortement
impactés par le peojet goifique.
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La trame bleve projetée

VII. ELEMENTS DE COMPOSITION DU PAYSAGE
7.1 Une trame bleve

L'extension du golf 3'appuie sur les caractéristiques du paysage. Le projet e une
cohérence fonctionnelle aux fonds de vallons et aux bassing versants.

Les continuités des fonds sont par 3 création ce zones humides, ce

de nipisyves stiou de rus isAs. Ainsiles 1 leur rtie et

contribuent au développement d'une faune et d'une flore spéecifiques.
LE RESEAU EXISTANT

La valite de |a Troésne, classée ZNIEFF et Natura 2000, est traversée JEst en Ouest par ia rivitre
qui s'écoule dans Ia dépression constituée par ka rencontre entre |a faible pente cu plateau de
Thelle et la Cuesta du Vexin frangais.

Le tamitore cu domane de Rebetz est margué par les fonds qui ont généré un paysage ondulant.
Le domaine de Rebetz est traversa par e fond cu Four 3 Chaux du Noed au Sud et par un vallon
humide au Sud. Chague fond jous le role de bassin versant, amenant l'eau au pied de ia Cuesta
pour aimenter Ia rivitre de ia Trogsne.

Chahutés par les difftrents usages du territoire ot par les ires, Ia p
umaummmw;ummm-mwwmmmm
eaux s'ecoulent dans e rus ou en sous-sol en Son de |2 Troésne iy le fond de 12 valite

g

par une ramification de réseaux.

Cep ide abrite une vanation d (ripisylve, de marais ou par un ru). La prasence

umympmmmummpmmwmn
miieu humide comme C'est l= cas pour les prés.

LE RESEAU PROJETE

La trame bleue projetée sinscrit dans le disposit? actuel. Elle amplifie le cisposit? existant en etirant
hmumamdnmﬂumnpmummﬂuzmmw
dans ke ieme valon (Fond ).

1 sagit donc ce renforcer, voirs ae recréer des corridors écologiques de la source
jusqua i I.epnpde, y=ag se base sur le developpemeant des milieux humides par le
Dias ge lerviche de la ripisyive et 12 diversification e Ia présence deau. Il s'3gt de mewre
en valeur 13 biodiversite, i3 faune et |a fiore, de ces espaces.

Les espaces craes sont de fordre de 13 B00MF pour les bassins plantés et oe 12 500m* pour les
=
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La trame verte projetée

7.2 Une frame verte

LA TRAME EXISTANTE

Le ine est de grands esp boisés au nord (bois des Anglais, bois
ce S, ) & par un bosquet au sud en lmite de propristd ainsi que par le
versant boisé de 2 Cuesta au loin.

Le bosement de |a Cuesta est 3 |2 fois dass au PLU et protégé par le parimétre

Cune ZNIEFF. Cette présence vagy les hort du site etcrte des
effets de coulisses boisées.

La commune est quant 3 elle par des vergers, des potagers ot par des
refiques boisées.

A finsarisur du comaine s= trouve un PArc boisé en bon atat, patimoine narits
du domaine seigneunal, ot un résaau de haies et de petits bosguets récents qui
structure transversalement le golf.

LA TRAME PROJETEE
La trame verte projetée sinscrit dans le mailiage existant. Elle vient le sructurer et
rampiifier en prolongeant les pitces boisées créant sinsi des comdors vagasas,

unpunummenaeepwle prolongement du bois des Anglais,
vers le bot ine jusquau sud de 13 proprists.

Un autre coenoor au sud est cree reliant le Bois des Sablonceau au bois sud par
fimplantation de boie relictuel et de haie bocagére.

sont P par une trame transversale
oonposeeoebonaepara ce vergers, de haies et de ripisylves
qui des strates vag| ditérenciées offrant des habitats vanés et une

richesse d'ambiances.

1l 3'agt donc de renforcer voire de racréer les principaux corndors
cu nord au sud en direction de |a Cuesta et une ramiication secondare CEsten
Ouesten isant les fons entre les lanitres et 2 rame prncip

Les espaces boisés crées sont de l'oedre de 288 453 me.

o o h
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Pleins créés par les boisements Vue le long du fond du four 3 chaux,

Rideau semi-ouvert Créés par les vergers
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Valide de Ia Grace, Stowe, Buckinghamshire

A. Népartticn Su temritore en s3res
de parcouts de gaf ot en s3res &
beiser

SCHEMA DU BOSQUET BARNE
‘

ha, Domaine de Robetz - Octaere 204

7.3 Mise en perspectives des pleins et des vides

La mise en perspective du paysage évolue s2lon uns composi-
ticn de pieins et de vides géndrés par une Atermance Ce pitces
etde coulisges boigees.

Cefe mise en perspactve des pleins et des vides passe par un jeu
de strates végétales et de densité, basé sur un Yravai de saquences
et qui s'apparente 3 2 ion d'un cécor
thearal. |l s'opare un jeu de 9 qui apporte de Ia
profondewr, des ouvertures sur les horizons stdes cadrages
de vues.

Des vues zont aménagées Cepuis le domane vers le golf,
et réciproguement, pour une mise en valeur du patrimoine
architectural et paysager.

Lalternance de pleins et de vides permet dintégrer les masons
dans = paysage. La résidence goifigue apparait cu disparait selon
les varations du reiet. Les masons posées 3 flanc de coteau,

ou bien p dans les arbres jouent et déjouent
avec les vues, de Vision furtive entre deux MaEisons &n vus cadrée
entre deux bosquets ... autant de manitres ditérentes de mettre
en scéne le paysage goifique et d'en valoriser les vues.

Les jeux de pleins et de vides ouvrent le domaine sur ia ville et
arfrment 53 prasence dans 'espace quotidien au travers

- de |a mise en perspectve du fond du four 2 chaux en une vue
contnue et progressive sur le manoir

- des vues cadrées et ouvertes sur le goit

- des vues ponctuelles donnant & voir les &léments architecturés
Gu domaine ( le mur d'enceinte, 1a tourelle)

-des vues lontaines

ot



Le fond de vallon ine la ve du

Créte ot bosement histonique sur le
versant nord du fond [ Vues déga-
gées et coulisses vagetales

Hameau ou Petit Rebet |

Actusl practice en place 92 aN0NS ... ... e e A
et dul ne de $

o

ger
Rebetz
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7.4 Elements de synthése du projet

S'APPUYER SUR LA RICHESSE DES COMPOSANTES VEGETALES

Lextension du comaine de Rebetz tana a révéler le paysage existant. en sappuyant sur
I'histoire, rarchitecture et le paysage. ie schéma diract=ur donne les grands principes de
raménagement.

Le schéma "&iéments struchrants du Domaine de Rebetz® positionne les &4ments structurants du
grand paysage a lécheile ou domaine : le relief, les boisemeants et l'eau. Lextension du domaine
s'organise autour du Noyau ancien naturel et bati en préservant tout le savoir de ce territoire.

Le schema ci contre, donne les grandes lignes des ambiances paysageres -
-restauration des vergers dans fentrée du domaine jusqu'au petit rebetz
-renforcement et création de deux fonds humides

-extension de Ia partie goit

-renforcement des crites par le végétal qui relie les pitces boisées historiques
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8. Les ambiances paysagéres

Les ambiances paysagéres sont défnies par rapport au substrat.

Seion les données du SAGM, 13 structure pédologique du site se décompose en lanitres:

- avec une dominance imoneuse sableuse, terre rutritive et trés drainante

~queiques poches de sables iigniteux sur les crites, tame 2 tendance acde et trés drainarte

-zur les versants les coluvions présentent des afleurements de craie, de limons et de calcaire

-en point bas des fonds de vallon, une gradation de 2ol iszu des alkuvions alant vers des colluvions
de vallon secs, teme riche et propice 2 Iz plantation.

Le projet de paysage s'appuie sur les caractanstiques du sol et des gammes végétales endémiques.
Le plan daménagement tend 3 ervichic les milieux en piace en recréant une diversité de mikiewx alant
de 12 gamme de vagétaux de mikieu sec 2 milieu humide offrant ainsi des ambiances vanées telles
que: les npisyives, les vergers, les praifies séches, les plantations de plan d'eau, les boisements de
feuillus et de résinewc.

L nature du zof 2 &volud en foncton des usages. Aujourdhu, Fextersion du domaine se tat
sur des terres agricoles dont la pratique 3 modfié Ia nature du zol. Des analyses de sois seront
nécessares pour affiner les caractéristiques du ol en place.

EraseTr
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